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Einleitende Worte des Bezirks

Liebe Lichtenbergerinnen
und Lichtenberger,

im Bezirk Lichtenberg haben wir die 300.000-Einwohner-Marke
geknackt und wollen fiir alle Bewohner und Bewohnerinnen lebens-
werte Nachbarschaften bereithalten. Die positiven Veranderungen und
Erfolge der Stadtebauforderung sind deutlich im Stadtbild zu sehen
und zu spiiren. Mir ist aber auch bewusst, dass wir noch einiges zu tun
haben, auch in Fennpfuhl. Wir brauchen nicht nur attraktive Wohn-
und Lebensraume, die fiir eine breite Bevolkerungsschicht bezahlbar
sind, sondern auch eine sensible Einbindung der Entwicklung in das
Gesamtquartier und die Vernetzung mit den angrenzenden Gebieten.

Mit dem Projekt ,,Fennpfuhler Tor"” der Projektpartner HOWOGE
Wohnungsbaugesellschaft mbH, OTTO WULFF Projektentwicklung GmbH
und BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH mdochten wir an
einigen Stellen Wohnungsneubauvorhaben und auch Gewerbe reali-
sieren, die an die stadtebaulichen Qualitaten der bestehenden Siedlung
ankniipfen und diese weiterentwickeln. Offentliche Riume und
Griinanlagen sollen aufgewertet und eine Nutzungsmischung durch

die Schaffung bislang fehlender Angebote ermoglicht werden.

Was mich besonders freut, ist, dass bei diesem Bauprojekt durch unsere
landeseigenen sowie privaten Unternehmen ein nachhaltiges Quartier
entstehen wird. Ich lade Sie ein, den Wettbewerb zum neuen Quartiers-
eingang zu begleiten, sich eine Meinung zu bilden und an der kommen-
den Informationsveranstaltung teilzunehmen. Ich freue mich auf lhre
Ideen fiir die Weiterentwicklung unseres Bezirks.

lhr Kevin Honicke,

Stellv. Bezirksbiirgermeister und Bezirksstadtrat
Stadtentwicklung, Biirgerdienste und Arbeit



Vorstellung der Projektpartner

Die HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH ist eines der sechs kommunalen
Wohnungsunternehmen des Landes Berlin und plant ihr Wohnungs-
portfolio insbesondere durch Neubau mittel- bis langfristig von aktuell rund
74.500 Wohnungen auf rund 100.000 Wohnungen zu erweitern. Kern-
element der Unternehmensstrategie ist der soziale Auftrag. Unser oberstes
Ziel ist, bezahlbaren und zukunftsgerechten Wohnraum fiir breite Schichten
der Berliner:innen anzubieten. Dabei beweisen wir, dass Klima- und Umwelt-
schutz mit sozialvertraglicher Mietenentwicklung in Berlin vereinbar sind.
Wir gestalten das Berlin der Zukunft lebenswert. Mehr als gewohnt.

Das Projektgebiet mit Grundstlickszuordnung

4 Potenzielle Grundstiickszuordnung der Projektpartner

wm

OTTOWULFF

Seit 90 Jahren schafft OTTO WULFF Lebensrdaume, die Menschen gliicklicher
machen. Das Familienunternehmen entwickelt und baut Wohn- und Gewerbe-
projekte sowie weitere vielseitige Immobilien wie z.B. Schulen oder Kranken-
hauser. An den drei Standorten Hamburg, Berlin und Leipzig beschaftigt OTTO
WULFF mehr als 600 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. In Norddeutschland
gehort OTTO WULFF zu den fiihrenden Bauunternehmen und Projektentwicklern.
Mit modernen, nachhaltigen und sozialen Konzepten gestaltet OTTO WULFF
Leben und Arbeiten fiir eine bessere Zukunft.

—

BIM

Die Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) wurde 2003 als

eine hundertprozentige Tochtergesellschaft des Landes Berlins gegriindet,
um die Dienstgebdude des Landes Berlin zentral, ganzheitlich und
effizient zu verwalten. Im Portfolio der BIM befinden sich neben den Berliner
Hauptverwaltungen und deren nachgeordnete Einrichtungen auch die

Gerichtsimmobilien, Polizei- und Feuerwehrimmobilien, Berufsschulen
und Oberstufenzentren sowie Kultur- und Justizvollzugsimmobilien.

Heute tragt die BIM mit liber 800 Mitarbeiter:innen die Verantwortung fiir
liber 5.000 Gebdude.




Vorstellung des
Wettbewerbsverfahrens

Das Planungsbiiro UmbauStadt aus Berlin organisiert und begleitet im Auf-
trag der HOWOGE, OTTO WULFF und der BIM die Durchfiihrung des
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerbs fiir das ,,Fennpfuhler
Tor"”. UmbauStadt konnte in den letzten Jahren viele vergleichbare Verfahren
begleiten und garantiert sowohl die vorschriftsgemale, unparteiische Ver-
fahrensdurchfiihrung als auch eine fachlich prazise Aufgabenbeschreibung.

Nachhaltiges Quartier mit zeitgemdaBem Wohnraum

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Planung eines kompakten, gemischten
Teilquartiers mit dem Schwerpunkt Wohnen als westlichen Auftakt des
Ortsteils Fennpfuhl in Berlin-Lichtenberg.

Die neue Bebauung soll sich identitatsstiftend in seine Umgebung einbinden und
den Stadtteil Fennpfuhl an einem zentralen Quartierszugang und Ubergang zum
Stadtteil Friedrichshain selbstbewusst markieren.

Mit der Neubebauung soll vor allem dringend nachgefragter und fiir das Quartier
sinnvoll erganzender, zeitgemalRer Wohnraum fiir unterschiedliche Nutzer-
gruppen geschaffen werden. Darliber hinaus sollen mit Nutzungen wie Verwal-
tung, Gastronomie, Biiros und Kreativraumen sowie sozialraumlichen Angeboten
die Erdgeschosszonen belebt und fehlende Angebote fiir den ganzen Fennpfuhl
geschaffen werden. Zusatzlich sollen attraktive Griin- und Freiraume geschaf-
fen werden, die den Stadtteil Fennpfuhl insgesamt aufwerten und auf die Heraus-
forderungen des Klimawandels reagieren.

UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur

Entwiirfe fiir das ,,Fennpfuhler Tor"

Die Aufgabenstellung der 6ffentlichen Ausschreibung des Wettbewerbs basiert
auf einem intensiven Abstimmungsprozess zwischen den drei Projektpartnern,
dem Bezirk Lichtenberg und dem Land Berlin. Zudem wurden weitere Akteur:innen
hinzugezogen (ndhere Informationen auf Seite 18).

Die sorgfaltig ausgewahlten und renommierten Teams aus Architekt:innen, Stadt-
planer:innen und Landschaftsarchitekt:innen werden ab November 2022 Entwiirfe
erarbeiten.

Eine ebenfalls mit renommierten Expert:innen besetzte Jury wird voraussicht-
lich Ende Marz 2023 die beste Losung aus den erarbeiteten Entwiirfe auswahlen.
Die Entwiirfe werden dabei anonym eingereicht, sodass die Beurteilung objektiv
erfolgen kann.

Die Ergebnisse des Wettbewerbs werden voraussichtlich im April 2023 6ffentlich
ausgestellt. Auf Basis des Siegerentwurfes wird im Anschluss an das Verfahren ein
Rahmenplan erarbeitet, der Grundlage fiir die Bebauungsplanung fiir das neue
Quartier ,,Fennpfuhler Tor” werden soll.



Rahmenbedingungen
des Wettbewerbsverfahrens

Neuentwicklung auf bestehenden, bebauten und versiegelten

Gemeinsame Entwicklung eines nachhaltigen Flachen sowie stark versiegelter Parkplatz- und Brachflachen
Stadtquartiers | HOWOGE & OTTO WULFF & BIM

. . . . Schaffung von neuem, zeitgemalRem Wohnraum fiir unter-
Ziel des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs ,,Fennpuhler Tor”

schiedliche Nutzergruppen (auch geférderter Wohnungsbau)
ist die Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplanes als Grundlage der

Bebauungsplanung.

Programmierung von Erdgeschosszonen mit unter-
schiedlichen Nutzungen und Anbindungen an die Freiflachen,
die eine Bereicherung fiir das umgebende Quartier darstellen

Dabei werden folgende Schwerpunkte verfolgt: Schaffung von quartiersbezogenen zusitzlichen Angeboten
der sozialen Infrastruktur wie Kita und Unterstiitzung bei der
Schaffung von Schulplatzen

Entwicklung eines identitatsstiftenden Stadtbausteins als Ver-

bindung zwischen den drei Stadtteilen Lichtenberg, Prenzlauer Schaffung eines durchldssigen und gut durch Wegebeziehungen
Berg und Friedrichshain sowie eines markanten Auftakts des und Nutzungsangebote vernetzten Neubauprojekts mit
Stadtteils Fennpfuhl (,,Fennpfuhler Tor") attraktiven Freirdumen, die aktive Nachbarschaften stiften
Umsetzung eines nachhaltigen, innovativen, flichen- und Die Planung geht von einer mit SenUMVK (Senatsverwaltung
energieeffizienten Neubauprojektes mit Leuchtturmwirkung fiir Umwelt, Mobilitat, Verkehr und Klimaschutz) abgestimmten

Trassenfreihaltung fiir den Ausbau der Storkower Stralle aus

Das Projekt baut unmittelbar auf dem bereits festgesetzten
Rahmenplan Fennpfuhl auf I Starkung des Umweltverbundes (OPNV, FuB- und Radverkehr)



PROJEKTZIELE
Stadtebau & Struktur

Ziel: Stadtebauliche Einfiigung in die Umgebung (e pne®
und Akzentuierung \_a“dsbe

Urbanes Gebiet = Funktionsmischung und kurze Wege \
Entsiegelung und Schaffung von Griinraumen

Hochpunkte (Hochhauser) als markante
stadtebauliche Punkte

Bildung stadtebaulicher Kanten
(insbesondere zur Ringbahn und Verkehrstrassen)

Klare Bauabschnitte fiir phasenweise Entwicklung
und Bebauung

S - [——
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PROJEKTZIELE
Freiraum & Umwelt

Ziel: Klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier

> N

Minimierung der Bodenversiegelung durch Bebauung auf bereits
versiegelten Flachen und teilweise Entsiegelung der Garagen- und
Parkplatzflachen

Schaffung von identitats- und nachbarschaftsstiftenden Freiraumen

Schaffung eines markanten Quartiersauftakts im Kreuzungsbereich
zur Thaerstralle

Griine ,,Quartierskante” zur Storkower StraBe mit erhohter Qualitat
flir FuBganger:innen und Radfahrer:innen

FuBlaufige ErschlieBung der ,griinen Wege" liber das Quartier hinaus

Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik)

Anfallendes Regenwasser soll im Quartier versickern und gespeichert
werden und nicht liber die Kanalisation abgefiihrt werden

—--0_8_0 .8 _8H
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PROJEKTZIELE
Mobilitat

Ziel: Barriere- und weitestgehend autofreies Quartier
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Starkung des Umweltverbundes (OPNV, FuB- und Radverkehr)

Schaffung einer Fahrradinfrastruktur im offentlichen Raum

Barrierefreie Wegeverbindungen

Der ruhende Verkehr soll zukiinftig nachhaltig neu organisiert,
zugunsten alternativer Mobilitatsangebote reduziert und
an geeigneten Orten mit neuen Angeboten dargestellt werden

Beriicksichtigung von ausreichend Stellplatzen fiir eine nachhaltige
Mobilitat wie (E-)Sharing-Modelle

Schaffung einer neuen Quartierszufahrt als Verlangerung der
ThaerstraBe — Arthur-WeiBbrodt-StraRe

Schaffung eines Quartiersparkhauses, zur Entlastung des Quartiers s
von parkendem MIV und Zurverfligungstellung von Ladekapazitaten tei"*st, ny
a,

und Sharing-Mobility e N@

15



PROJEKTZIELE

Nutzungen & Wohnen

Ziel: Nutzungsgemischtes Quartier mit Vielfalt an
Wohnungsangebot

Uberwiegender Wohnanteil und Gewerbe

50% gefdrderter Wohnraum

Barrierefreies Wohnen

Belebte Erdgeschosszonen mit Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur und Produktion

Biiros und Kreativrdaume

Praxen, Pflegeeinrichtungen und betreutes und seniorengerechtes
Wohnen sowie Schaffung einer Kita

Wohnraum fiir Gefliichtete

wmn

OTTO WULFF

Eigentumswohnungen
Mietwohnungen

Barrierefreies Wohnen, altengerechtes Wohnen
und Wohnen fiir Menschen mit besonderem Betreuungsbedarf

Gewerbe

Belebte Erdgeschosszonen mit Lebensmitteleinzelhandel
wie Apotheke, Drogerie und Haustierbedarf

Erganzende Gesundheitsthemen (z.B. Physiotherapie und Arztpraxen)

BIM

Biironutzung zu Verwaltungszwecken mit belebter Erdgeschosszone

gepassten Bedarfe und Bediirfnisse der kommenden Jahre reagieren kann

Stadtebauliche Einbindung in die umliegenden Quartiere, um eine

‘ Flexibel nutzbare und multifunktionale Bebauungsstruktur, die auf die an-
‘ Nutzungsmischung im gesamten Entwurfsbereich zu erreichen
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Vorstellung des Partizipationsverfahrens

Das Ziel des Partizipationsverfahrens ist, liber den stadtebaulichen Wettbewerb
zu informieren sowie Hinweise und Anregungen der Anwohner:innen fiir die

Pa rtizipationsverfa hren anschlieBenden planerischen Verfahren zu ermitteln.
Das Kommunikations- und Partizipationsverfahren wird auf Grundlage der Im Mai 2022 wurde ein Stakeholder-Workshop mit wichtigen Akteur:innen
Leitlinien fiir Partizipation im Wohnungsbau (2017) von der L.I.S.T. Stadt- im Projektgebiet durchgefiihrt. Im Workshop wurden diese liber das Projekt
entwicklungsgesellschaft mbH durchgefiihrt und begleitet den Wettbewerbspro- informiert und Ihre Hinweise und Anregungen — insbesondere zu den Themen
zess aktiv mit unterschiedlichen Formaten (Informationsbroschiire, Freiraum, Nutzungsmischung und Mobilitat — aufgenommen. Diese Hinweise
Website, Informationsveranstaltung, FAQ, etc.). Das Schaubild zeigt die und Anregungen wurden als Stimmungsbild in die Auslobung des stadtebau-
Verkniipfung mit dem stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren. lichen Wettbewerbs gegeben.
VORBEREITUNG STADTEBAULICHER WETTBEWERB B-PLAN-VERFAHREN
IntenSiver ....... Auslobung ............ Bearbeitungsphase ......................................... Ergebnis ..... Wettbewerbsergebnis cee
Abstimmungs- ist Grundlage fiir
prozess das B-Plan-Verfahren
Bekanntmachung Ausgabe
Wettbewerb Auslobung Entwurfsabgabe Preisgericht
September 2022 Ende Oktober 2022 Februar 2023 Marz 2023
>
Mai 2022 Oktober 2022 19. Oktober 2022 Marz / April 2023
Stakeholder- Informationsbroschiire Informations- Ausstellung der
Workshop & Website veranstaltung Wettbewerbs-
ergebnisse
Information/ . Information/ Information/
. ecee Informatlon -------- B0 sessccccscescccccscssssccenrssssccccense I sesssccccccessesssscsccccsessssssscccccos
Konsultation Konsultation Konsultation

Stufen der Beteiligung
18 19



Einladung Infoveranstaltung

Wir laden Sie herzlich ein!

Im Zuge des Partizipationsverfahrens zum stadtebaulichen
Wettbewerb ,,Fennpfuhler Tor” laden wir Sie herzlich zu
unserer Informationsveranstaltung ein:

Am Mittwoch, 19.10.2022
Einlass ab 17.00 Uhr, Beginn um 17.30 Uhr

in der Wohnungsmacherei der HOWOGE
am Anton-Saefkow-Platz 13 (Fennpfuhl)

Die Zahl der Teilnehmenden ist begrenzt.

Im Rahmen der Veranstaltung werden wir Anwohnende und Interessierte liber
die Projektentwicklung und den stadtebaulichen Wettbewerb informieren und
Anregungen aufnehmen.

I 4@
Kontakte

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

Stefan-Heym-Platz 1, 10367 Berlin m

www.howoge.de

OTTO WULFF Projektentwicklung GmbH

ArchenholzstraBe 42, 22117 Hamburg @
OTTO WULFF

www.otto-wulff.de

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH o

KeibelstraRe 36, 10178 Berlin BIM

Berliner Immobilienmanagement

www.bim-berlin.de

Mailkontakt: Fennpfuhlertor@list-gmbh.de %ﬁuﬁl
www.fennpfuhlertor.de gﬁ

Stand September 2022



