Dokumentation des Planungsforums #2 zum Neubauvorhaben auf dem HOWOGE-Grundstiick an der Waldo-
wallee 115-117/ Kopenicker Allee 146-162/Rheinsteinstrafe 70

Stadtebauliches Werkstattverfahren Waldowallee

Donnerstag, 28.01.2021, 17.00 bis 19.10 Uhr (via Webex)

Am 28.01.2021 fand das Planungsforum #2 als Online-Workshop statt. Rund 80 Personen haben an der Videokon-
ferenz teilgenommen.

Im Folgenden werden die Inhalte des Abends zusammenfassend dargestellt. Die Dokumentation, die Présentationen
der Referent:innen — soweit freigegeben — sowie alle bis zum 28.01.2021 eingegangenen Wortmeldungen aller Be-
teiligten (Chat-Beitrage und Wortmeldungen im Planungsforum #2, Beitrage auf der Online-Prasenz) kénnen Sie hier
online abrufen.

Einfiihrung und BegriiBung

Marie Neumiillers vom Partizipationsbiiro Urbanizers begriit als Moderatorin alle Teilnehmer:innen. Nach einer Ein-
flihrung in das Programm und einer Einordnung des Planungsforums #2 in den Gesamtzeitplan dankt sie explizit den
vier Planungsteams sowie den vier Pat:innen fir ihre Teilnahme am Planungsforum #2. Die Pat:innen spielen fiir die
Offentlichkeit und den Informationsfluss eine wichtige Rolle, da sie ebenfalls an den Werkstétten mit den Planungs-
teams teilnehmen. Sie betont erneut, dass es sich bei dem gesamten Beteiligungsprozess um ein freiwilliges, infor-
melles Offentlichkeitsbeteiligungsformat handelt, mit dem sich die HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH an die
Birger:innen richtet. Es ist kein formelles Verfahren nach Baugesetzbuch.

Vorstellung des Grundstiicks und der Planungsaufgabe

Marc Steinmetz vom Biro a:dks, das in diesem stadtebaulichen Werkstattprozess die Verfahrenskoordination inne-
hat, stelltim Rahmen eines kurzen Inputs das Werkstattgebiet und die Aufgabenstellung fir die Planungsteams vor.
Er beschreibt die Lage des Grundstiicks, die Pragung durch Geb&ude des ehemaligen Staatlichen Amts fiir Atomsi-
cherheit und Strahlenschutz (SAAS) und des Bundesamits fiir Strahlenschutz (BfS) und stellt die Besonderheit der
vorhandenen Vegetationen und Biotopflachen auf dem Grundstlick heraus.

Die vier Planungsteams haben die Aufgabe, ein Zielkonzept fiir das zukiinftige Wohnquartier zu entwickeln. Dabei
soll Bezug zur bestehenden Bebauung im Umfeld genommen werden. Geplant werden soll ein autofreies Quartier
mit 350 Wohnungen. Auch ein Schulbau ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, der Schulstandort ist jedoch nicht
Bestandteil der Bearbeitung im Werkstattverfahren. Die ErschlieBung des Quartiers zu Fuk und mit dem Fahrrad
sowie die Einbindung bzw. ein Teilerhalt von mind. 1,4 Hektar der Waldflachen sowie Beriicksichtigung der Biotop-
flachen sind wichtige Elemente der Aufgabenstellung. Das ehemalige Horsaalgebaude des SAAS ist nach aktuellem
Stand aus Griinden des Denkmalschutzes in das Konzept zu integrieren. In Vorbereitung auf die Konzeptwerkstatt
waren verschiedene Varianten vorgegeben, an denen sich die vier Planungsteams bei der Erstellung ihrer Konzepte
orientieren konnten:

o Variante A, in der mit einem Abriss des ehemaligen Bettenhauses geplant wird;

e Variante B mit einem Erhalt des Bettenhauses;

e Variante C, die die Nutzungsanordnung von Schulbau und Wohnungsbau spiegelverkehrt fiir die Seiten Waldo-
wallee und Kdpenicker Allee angeordnet zeigt.

Im Anschluss an die Prasentation von Marc Steinmetz werden die vier verschiedenen Konzepte durch Vertreter:innen
der Planungsteams vorgestellt. Alle Teams befinden sich noch am Anfang der Bearbeitungsphase und haben bis
zum jetzigen Stand mehrere Varianten erarbeitet. Im Laufe des Verfahrens werden sie sich auf einen Entwurf kon-
zentrieren und die diesbeziiglichen Planungen konkretisieren.
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Konzeptvorstellung durch das Planungsteam Eckert Negwer Suselbeek Architekten BDA mit Freiraumpla-
nung Wolf

Hubertus Negwer fasst zu Beginn seiner Prasentation die hohen Anspriiche an das Werkstattgebiet zusammen. Zu
diesen gehdren der Erhalt des Waldbestands mit groRen Eichen im Zentrum des Grundstlicks und das Trockenra-
senbiotop. Das Planungsteam reagiert auf die Aufgabenstellung mit einer Analyse der mdglichen Verteilung der
Bauvolumina im Werkstattgebiet: einer offenen und einer geschlossenen Bebauung im Stidwesten des Grundstticks.
Bei einer offenen Bebauung ergibt sich eine hohe Geschossigkeit von sechs Geschossen, bei geschlossener Be-
bauung sind es drei bis vier Geschosse. Sie leiten aus diesen Mdglichkeiten einen Entwurfsvorschlag ab, in dem
vier- bis sechsgeschossige Zeilenbauten im Norden einen groRzligigen Griinraum flankieren und somit das ,\Wohnen
im Park*“ ermdglichen. So ergibt sich eine durchgehende Griinflache zwischen Waldowallee und Képenicker Allee.
Mit einer Integration der Schule in das ehemalige Bettenhaus sieht das Planungsteam eine Verlagerung der Schule
in den Studwesten mit einer glinstigeren Anbindung an den S-Bahnhof und das Zentrum Karlshorst vor.

Konzeptvorstellung durch das Planungsteam Ortner & Ortner Baukunst Gesellschaft von Architekten mbH
mit capattistaubach urbane Landschaften Landschaftsarchitekt und Architekt PartGmbB

Markus Penell berichtet, dass sich das Planungsteam fiir ein Konzept mit einer offenen Bauweise entschieden hat.
So soll ein neues Quartier mit eigenem Charakter entwickelt werden, das gleichzeitig Bezlige aus der Umgebung
aufnimmt. Das neue Quartier soll aus zueinander versetzten Punkthdusern bestehen, die sich in ihrer Geschosshohe
unterscheiden. Dabei sollen die innen liegenden Gebaude sechs Geschosse haben, wahrend die &ufleren, zum
Bestand hin orientierten Gebéude aus vier bis flinf Geschossen bestehen sollen. Am Eingang zur Waldowallee bildet
sich ein Platz aus, an dem Gewerbenutzungen angeordnet werden. Der zentrale Bereich bleibt somit frei fir die
Trockenrasenflache und den Wald. Der Wunsch ist eine lichte, luftige Bebauung, in der das Griin an die Hauser
heranreicht und ein groRtmdgliches Stlick Wald im urbanen Raum erhalten bleibt. Das geplante Wegenetz wird Teil
eines Wiesenparks und besteht aus Parkwegen, auf denen FuRgénger und Radfahrer Prioritat haben. Das Planungs-
team bewertet die Bestandsgebaude als spannend, fragt sich aber, welche Funktion diese Gebaude haben kénnten,
weil sie sich als Wohngebaude nicht eignen und eher eine Sonderwohnform oder soziale Nutzung zulassen. Im
Erdgeschoss benétige man einen Durchgang oder Durchblick, um die Verriegelung durch das Gebaude aufzubre-
chen und das Quartier nach aulen zu 6ffnen.

Konzeptvorstellung durch das Planungsteam ROBERTNEUN™ Architekten mit Atelier Loidl Landschaftsar-
chitekten Berlin

Nils Buschmann stellt den Entwurf vor und erklart, dass es dem Planungsteam im ersten Schritt um eine stadtraum-
liche und gebaudevolumetrische Annéherung ging, die auf den Besonderheiten des Ortes aufbaut. Sie sehen dabei
den Baum-, Griin- und Gebaudebestand als schiitzenswert an. Das Konzept basiert auf zwei Besonderheiten: Zum
einen haben die Wald- und Grinflachen das Potenzial, einen zentralen Stadtraum auszubilden, gleich einem zeitge-
ndssischen Nutzpark mit vielfaltigen Angeboten. Hier kdnnten Nachbarschaftsgarten, Spielplatze, Aulienflachen der
Schule und ein Waldspielplatz unterkommen. Zum anderen kann das heterogene Bestandsensemble mit Neubauten
erganzt werden und den Waldgarten umschlieRen. So soll der Bereich um die Poliklinik, inklusive der Neubauten,
durch die Funktion Wohnen gepragt sein. Die erganzenden Bauten sollen den Rand des Feldes formulieren, um eine
Eingangssituation zu schaffen und moglichst viel Griinraum zu erhalten.

Durch kompakte Baukorper und eine Positionierung dieser Bauten an den AulRenflachen des Areals entstehen Zo-
nierungen fiir die Schule im Osten, Wohnen im Westen, éffentliches Spielen im Zentrum und Sportfunktion der Schule
im Norden.

Konzeptvorstellung durch das Planungsteam roedig . schop architekten PartG mbB mit TDB Landschaftsar-
chitektur

Christoph Roedig stellt drei verschiedene Varianten einer Bebauung auf dem Grundstiick vor. Die erste Variante
enthalt eine schachbrettartige, lockere und offene Wohnbebauung im Westen, einen zentralen Griinraum in der Mitte
und eine Schule mit Sporthalle im Norden sowie einen Quartiersplatz im Stden des Areals. Auf diesem sind ein
Mobility Hub sowie Gewerbe- und Bironutzung vorstellbar. Angedacht ist eine Durchwegung von der Andernacher
Strale zur Kdpenicker Stralie sowie von der Honnefer StralRe (iber das Grundstiick und ein Anschluss an den Rhein-
steinpark.
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In der zweiten Variante wird das Bettenhaus erhalten, die Bebauungsstruktur besteht aus drei Iangeren Gebauderie-
geln im Anschluss an die Bestandsgeb&ude und lockerer Bebauung im Nordwesten. Hier ist die Waldflache wieder
zentral, das Bettenhaus wird durch einen zweigeschossigen Holzbau aufgestockt, um Dichte zu schaffen. Die Durch-
wegung erfolgt wie bei Variante 1.

In einer dritten Bebauungsvariante dominiert das Konzept des ,Wohnens im Wald“. Hier wird die Schule in den
Westen gelegt und mit elf- bis zwélfgeschossigen Punkthochh@usern im Osten Wohnraum geschaffen. Hierbei wiirde
sich das Wohnen auf nur flinf kompakte Baukdrper verdichten und eine sehr groRe Waldflache auf dem Gebiet
erhalten bleiben. Eine ErschlieBung fir Schule und Wohnbauten wird mitgedacht.

Digitale Diskussionsrunden

Im Anschluss werden die vorgestellten Konzepte in vier digitalen Kleingruppen diskutiert. Die Planungsteams wech-
seln alle zehn Minuten die Kleingruppe. Somit erhalten alle Teilnehmer:innen die Méglichkeit, an jedes der vier Pla-
nungsteams Fragen zu richten. Nach diesen Diskussionsrunden erfolgte eine Zusammenfassung des Feedbacks an
die Planungsteams durch die vier Pat:innen, die jeweils ein Planungsteam durch die Kleingruppen begleitet haben.

Im Folgenden wird das Feedback, das die Planungsteams in den Kleingruppen erhalten haben, zusammengefasst
dargestellt.

Eckert Negwer Suselbeek Architekten BDA mit Freiraumplanung Wolf
Zentrales Feedback der Biirger:innen an das Planungsteam

+ |dee, Schulgebéude in das Bettenhaus/die Poliklinik zu integrieren

- Baukérper zu massiv, Geschosshéhen (Kontrast zur Umgebung zu groR)

? Viele Ruckfragen zu Parkmaéglichkeiten

? ErschlieBung des Quartiers, Vermeidung von Durchgangsverkehr

-/+ Diskussion zum Schulstandort und damit verbundenem Verkehr

? Fragen zu Pausen-/Freizeitflachen der Schule (Lage und Verknlpfung mit Wald/Biotopfléche)
+ Néahe von Natur und Wohnen, GroRe der Freiflache

- Kritik an Uberbauung des Waldes

Das Konzept des Planungsteams Eckert Negwer Suselbeek Architekten BDA mit Freiraumplanung Wolf ist das ein-
zige, das eine Integration der Schule in das ehemalige Bettenhaus vorsieht. Dieser Vorschlag wird von vielen Biir-
ger:innen positiv bewertet. Die Anbindung an diesen Schulstandort wird jedoch kontrovers diskutiert. Wahrend einige
Biirger:innen die Meinung vertreten, dass die Schule, wie in diesem Konzept, im Westen des Areals besser erschlos-
sen werden konne, wird von anderer Seite angemerkt, dass die Erschliefung (iber die Waldowallee verkehrstech-
nisch nicht geeignet sei. Durch eine weitere Schule in der Umgebung sei das Verkehrsaufkommen bereits jetzt sehr
hoch.

Bezliglich der geplanten Wohnbebauung wird eine Kritik an der zu hohen Geschossigkeit laut. Es wird kritisiert, dass
sich die Bebauung durch ihre massiven Baukdérper nicht in die Nachbarschaft einfiige.

Im Konzept dieses Planungsteams befindet sich zwischen der Wohnbebauung im Norden und den Nutzungen im
Siiden des Areals eine groRe Freiflache. Diese groRe Freiflache und die allgemeine Nahe von Natur und Wohnen
wird von den Biirger:innen positiv bewertet. Eine deutliche Kritik wird jedoch an der teilweisen Uberbauung des
Waldes geauBert, die im Konzept zu sehen ist.

Bezliglich der Mobilitat und Wegefiihrung bleiben in den Diskussionsrunden noch einige Fragen offen. So wird ver-
mehrt die Frage nach ausreichenden Parkmdglichkeiten gestellt. Auch die Funktion der zentralen Durchwegung
mittig durch das Areal wird thematisiert. Das Planungsteam erlautert, dass es sich hierbei um keine Durchgangs-
strae mit Durchgangsverkehr handele, sondern nur um die notwendige ErschlieBung der Hauser.

Ortner & Ortner Baukunst Gesellschaft von Architekten mbH mit capattistaubach urbane Landschaften Land-
schaftsarchitekt und Architekt PartGmbB

Zentrales Feedback der Biirger:innen an das Planungsteam

+ Modell fiigt sich in die Nachbarschaft ein
- Zu hohe Geschosshoéhen, vor allem im inneren Ring
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>> Ein gesicherter Radweg zur Schule wird gewlinscht. Schulkinder miissen an der Rheinsteinstrafle einmal um das
Gebiet fahren

>> \/olumen Schulbau sollte ausreichend sein, GroRspielfeld wichtig

? Wird der Wald wegetechnisch nicht erschlossen?

+ Sehr positiv, dass der Wald wirklich geschitzt werden soll

- Parkplétze in den Nebenstraflen sowie die Lkw-Durchwegung zum BfS iber die Andernacher Stralle

? Wo befindet sich der Eingang der Tiefgarage?

Das durch das Planungsteam Ortner & Ortner Baukunst Gesellschaft von Architekten mbh mit capattistaubach ur-
bane Landschaften gezeigte Konzept wird von vielen Birger:innen positiv bewertet.

Insbesondere im Themenbereich Mobilitat und Wegeflihrung bleiben jedoch noch einige wenige Fragen offen.
Besonders markant im Entwurf dieses Planungsteams ist eine gestaffelte Geschossigkeit, wobei die Geschosshohe
der Geb&ude von innen nach auflen abnimmt. Diese zur StraBe hin abgestaffelte Geschosshéhe wird von vielen
Biirger:innen als positiv bewertet, da sich das Modell so gut in die Umgebung einfiige. Nichtsdestotrotz ist die Ge-
schossigkeit ein Thema, Uber das viel diskutiert wird. Insbesondere die Bebauung im inneren Ring erhalt viel Kritik,
da sie mit bis zu sechs Geschossen geplant ist.

Die vorgesehene Durchwegung des Quartiers, insbesondere des Waldes, wirft zunachst Fragen auf. Nach weiteren
Ausfiihrungen des Planungsteams wird vor allem die geringe Durchwegung des Waldes und der damit einherge-
hende Schutz des Grlinraums gelobt.

Ein weiteres wichtiges Thema in den Diskussionen in den Kleingruppen ist der Pkw-Stellplatzbedarf. Die Konzepte
des Planungsteams sehen, neben der Errichtung einer Tiefgarage auf dem Gelénde, einige Stellplatze in den Sei-
tenstraflen des Areals vor, was von den Blirger:innen aufgrund einer aktuell bereits sehr angespannten Stellplatzsi-
tuation stark kritisiert wird. Auf Nachfrage wird deutlich, dass das Stellplatzkonzept noch nicht im Detail ausgearbeitet
ist und eventuell auch weitere zentrale Parkmaéglichkeiten denkbar sind.

Auch die Anbindung an die Schule wird in diesem Kontext thematisiert. Vonseiten der Blirgerschaft wird darauf hin-
gewiesen, dass aktuell kein gesicherter Radweg zur Schule vorhanden sei und die Schiler:innen an der Rheinstein-
stralBe einmal um das Gebiet herumfahren missten.

ROBERTNEUN™ ARCHITEKTEN mit Atelier Loidl Landschaftsarchitekten Berlin
Zentrales Feedback der Biirger:innen an das Planungsteam

+ Die Geschosshohe geht kaum (iber vier Geschosse

+ Erganzungsbau und Poliklinik zur Wohnnutzung inkl. ErschlieRung

? Inwiefern wird der Larmschutz gewahrt? Schule und Sportplatz sowie hohe Gebaude (Riickschall) werden Larm
produzieren

? Wie erfolgt die ErschlieBung und Wegeflihrung?

+ [ - Positiv, dass der Schulbau so gestellt wird, dass Griin- und Freiflachen maximal erhalten bleiben. Allerdings
scheint der Griinraum durch die verschiedenen Nutzungen auch zerstiickelt.

? Entsprechen die Abstandsflachen den gesetzlichen Vorgaben?

Der vom Planungsteam ROBERTNEUN™ ARCHITEKTEN mit Atelier Loidl Landschaftsarchitekten Berlin gezeigte
Entwurf wird generell positiv bewertet, l3sst aber auch noch einige Fragen offen. Der Ansatz, die Besonderheiten
und Ressourcen auf der Flache (Griinflachen, hier insbesondere der Wald, aber auch der Gebaudebestand) zu
schitzen und aktiv ins Konzept einzubeziehen, wird positiv bewertet.

Die kompakten Baukorper ermdglichen es, die geforderten Wohneinheiten groRtenteils bei einer Gebaudehdhe von
bis zu vier Geschossen unterzubringen. Die im Vergleich zu den anderen Planungsteams eher geringe Gebaude-
héhe wird einerseits positiv bewertet. Andererseits wird bemangelt, dass sich die Baukorper in ihrer Proportion nicht
der Umgebung anpassen. Auf Nachfrage wird deutlich, dass die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken noch
nicht im Detail ausgearbeitet sind.

Die Poliklinik méchte das Planungsteam nach Mdglichkeit zur Wohnnutzung erhalten. Ein im Siiden parallel zur
Poliklinik verlaufender Erganzungsbau ermdglicht die fiir eine Wohnbebauung zusatzlich notwendigen Erschlie-
Bungsmdglichkeiten durch Verbindungen der zwei Baukorper.

Den Schulbau stellt das Planungsteam so, dass Grin- und Freiflachen maximal erhalten bleiben. Die groRe Wald-
flache wird sehr positiv aufgenommen. Kritisch angemerkt wird aber auch, dass der Griinraum durch die verschie-
denen Nutzungen ,zerstlickelt* erscheint. Beziiglich des Larmschutzes wird es als positiv bewertet, dass die Schule
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moglichst weit weg von der Wohnbebauung geplant wird. Einige Burger:innen regen jedoch an, dass bei den weiteren
Planungen der Larmschutz verstéarkt mitgedacht werden solle, da insbesondere auch hohe Gebaude in der Nahe der
Schule einen Riickschall verursachen wirden.

Eine Frage, die bei den Birger:innen offen bleibt, ist die Erschliefung des Areals. Das Planungsteam mdchte das
Werkstattgebiet generell autofrei gestalten, ein genaues Konzept fiir die Erschliefung und Wegeflihrung gebe es
jedoch noch nicht. Es sei jedoch davon auszugehen, dass das Gelande von aulen erschlossen werde, da sich auch
die Wohnbebauung am Rand des Grundstticks befindet. Stellplatze sollen konzentriert an einer Stelle entstehen.
Von den Birger:innen wird der Wunsch geduBert, die Parkflachen (halb)unterirdisch einzurichten.

roedig . schop architekten PartG mbB mit TDB Landschaftsarchitektur
Zentrales Feedback der Biirger:innen an das Planungsteam

+ Schachbrettartige Aufteilung der Wohngebaude
>> Geringe Geschossigkeit wird bevorzugt

- Wohnblocke und Dichte

+ Mobility Hub mit Parkhaus

+ Geringe Durchwegung fiir den Autoverkehr

+ Starke Durchwegung flir Fu- und Radverkehr
+ Schulhof im Wald

+ Viel Grinflache

>> Schutz des Biotops beachten

Zu allen drei vorgestellten Varianten dieses Planungsteams geben die Birger:innen ihr Feedback. Insbesondere
Variante 1 und 2 werden in den Kleingruppen erneut diskutiert, wahrend Variante 3 ,Wohnen im Wald* mit bis zu
zwolf Vollgeschossen bei vielen Teilnehmer:innen auf Ablehnung stdft. Eine geringere Geschossigkeit wird auch bei
den Varianten 1 und 2 bevorzugt. Die geplanten Blocke und die Dichte der Bebauung werden von Teilnehmer:innen
kritisiert, von anderen wird die schachbrettartige Aufteilung der Wohngebaude begriilit.

Auf Zustimmung stofen der vorgesehene Mobility Hub und die Parkgaragen. Diskutiert wird die Durchwegung des
Wohnquartiers. Das Planungsteam sieht eine Stralte mit 30er-Zone vor; ob diese als o6ffentliche StraRe umgesetzt
wird oder zur ErschlieBung des Quartiersplatzes diene, entscheide allerdings die HOWOGE. Die geringe vorgese-
hene ErschlieBung des Quartiers fir den Autoverkehr und die starke Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr
werden begriilt.

Das im Entwurf vorgesehene viele Griin, die vorgesehene Aufforstung und der im Wald verortete Schulhof werden
von den Blrger:innen positiv bewertet. Andere bevorzugen den Erhalt eines groReren zusammenhangenden Wald-
bestands.

Kritisiert wird weiterhin, dass der geschiitzte Trockenrasenbereich in den Varianten 1 und 2 vollstandig umbaut ist,
es wird befiirchtet, dass sich dieser unter den sich verandernden klimatischen Bedingungen nicht erhalten lasse.
Nach Angaben des Planungsteams werde der Rasen in jeder Variante umzaunt, um diesen bestmdglich zu schitzen.

Abschlusskommentar der HOWOGE

Stefan Schautes, Leiter des Bereichs Neubau der HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH, dankt allen 80 Teil-
nehmer:innen inklusive der Planungsteams fiir die Teilnahme an diesem Planungsforum und die eingebrachte Of-
fenheit, Kritik und Hinweise. Die Themen Geschossigkeit, Volumen der Geschossflache, Anzahl der Wohnungen,
GroRe der Schule sowie Rahmenbedingungen in Karlshorst wurden sehr sensibel diskutiert. Er beschreibt, dass es
einen groRen Schulbedarf in Karlshorst gebe und es eine schnelle Lésung brauche, jedoch erst eine stadtebauliche
Figur fiir den Wohnungsbau gefunden werden miisse. Die Schule werde dann in einem nachsten Schritt geplant. Er
begriit die Entwiirfe, die den Wald und die Schutzflachen berticksichtigen. Er betont erneut, dass es sich bei allen
Konzepten nur um erste Entwiirfe handele und nun weiter ins Detail gegangen werden kdnne.

Abschlusskommentar Bezirk Lichtenberg
Dietmar Ndske vom Bezirksamt Lichtenberg/Fachbereich Stadtplanung/Gruppenleitung Mittelbereich Lichten-

berg/Sud (Stapl E) dankt den vier Planungsteams fiir die unterschiedlichen und diskursiven Entwiirfe mit interessan-
ten ldeenansatzen. Auch die erneute rege Beteiligung der Karlshorster:innen erfreue ihn. Er bewertet die Plane fir
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die neue Bebauung mit eigener Identitat, einem offentlichen Charakter und unterschiedlichen MaRstaben als sehr
positiv. AuRerdem lobt er die Idee von Gemeinschaftsgarten und erklart, dass er eine vertragliche Geschossigkeit
und mafvolle ErschlieBung bevorzuge. Er weist darauf hin, dass nach Bekanntgabe der Aufgabenstellung das Schul-
amt Lichtenberg dringenden Bedarf an einem Grofspielfeld angemeldet habe, der aus seiner Sicht zwingend zu
berlcksichtigen sei.

Verabschiedung und Ausblick
Marie Neumdillers beendet das Planungsforum #2 und dankt allen Teilnehmer:innen, allen voran den Pat:innen fiir
ihre Zusammenfassungen und ihr grofles ehrenamtliches Engagement. Sie weist darauf hin, dass die Pat:innen

ebenfalls an der Konzeptwerkstatt der Planungsteams am 29.01.2021 teilnehmen werden und somit die Stimmen
aus der Burger:innenschaft in die Werkstatt einbringen.
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Anhange

1. BegriBungs-Prasentation Partizipationsbtiro Urbanizers
2. Préasentation Marc Steinmetz (a:dks): Zusammengefasste Aufgabenstellung
3. Prasentation des Planungsteam ,Eckert Negwer Suselbeek Architekten BDA mit Freiraumplanung Wolf*

4. Prasentation des Planungsteam ,Ortner & Ortner Baukunst Gesellschaft von Architekten mbH mit capattistaubach
urbane Landschaften Landschaftsarchitekt und Architekt PartGmbB*

5. Préasentation des Planungsteam ,ROBERTNEUNTM Architekten mit Atelier Loidl Landschaftsarchitekten Berlin®
6. Prasentation des Planungsteam ,roedig . schop architekten PartG mbB mit TDB Landschaftsarchitektur

7. Tabellarische Ubersicht der Riickmeldungen aus der Online-Prasenz und Planungsforum #2 am 28.01.2021
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WALDOWALLEE

Stadtebauliches Werkstattverfahren und Partizipation

Herzlich willkommen zum Planungsforum #2



Begrulsung

Marie Neumullers, Urbanizers



Zeitplan

Planungsforum#1 am 19.01.2021 von 17.00 bis 19.15 Uhr
Planungsforum#2 am 28.01.2021 von 17.00 bis 19.00 Uhr
Konzeptwerkstatt am 29.01.2021 von 9.30 bis 16 Uhr
Planungsforum#3 am 24.02.2021 von 17.00 bis 19.00 Uhr
Entwurfswerkstatt am 25.02.2021 von 9.30 bis 16 |hr
Werkstatt-Endprasentation am 14.04.2021 von 9.30 bis 13.00 Uhr

Offentliche Abschlussausstellung im April/Mai 2021



Programm

« 17.00-17.10 Uhr  Begriflung durch Moderation
Marie Neumullers

e« 17.10-17.15 Uhr  Kurzinput a:dks

Marc Steinmetz



Programm

e« 17.15-17.45 Uhr Vorstellung der vier Entwirfe
ENS Architekten BDA, Berlin
Ortner & Ortner Baukunst, Berlin
ROBERTNEUN ARCHITEKTEN GmbH, Berlin
roedig . schop architekten PartG mbB, Berlin

e 17.45-18.35 Uhr Diskussion der Entwirfe in vier Kleingruppen



Programm

18.35 - 18.50 Uhr Bericht der Pat:innen aus den Kleingruppen

18.50 - 18.57 Uhr Frage der Moderation an Herrn N&ske und Herrn Schautes
Was nehmen Sie mit in die morgige Werkstatt?

19 Uhr Ende der Veranstaltung



Beteiligungsverfahren Waldowallee: Vielfaltige Formate

Informationsflyer

Online-Prasenz: eine wachsende Informationsplattform und lhre
Moglichkeit, Anmerkungen und Ideen fortlaufend einzubringen

* FAQ: Fragen- und Antwortenkatalog
Die Planungsforen: digitale Veranstaltungen in Zeiten von Corona

Die Paten: Informationsfluss aus der Offentlichkeit in die Werkstatt-
Termine und wieder zurulck

e Offentliche Abschlussausstellung

lhre Meinung ist uns wichtig!



Vorstellung und Diskussion der Konzeptideen

Online-Workshop 2 « » --
Planungsforum #2 zur
Waldowallee

Vorstellung und Diskussion der

Konzeptideen

zers Fenster  Hitfe
ten  Anzeige Unterschreiben

Acrobat Reader Datel Bearbel

e o

Stat  Werkzeuge Gonpd

W ® 8 Q

Kommentieren

® & D
B 2T T B T.TMHZ & & & &

®




Technische Hilfe wahrend der Veranstaltung

Bei Fragen oder Problemen —auch wahrend der
Veranstaltung — kdnnen Sie sich telefonisch unter 030 889
22 29 0 oder Uber den Chat an uns wenden.



STADTEBAULICHE WERKSTATT AUFGABENSTELLUNG

STADTEBAULICHE WERKSTATT
WALDOWALLEE 2020 | 2021 WALDOWALLEE 2020 | 2021

STADTEBAULICHE WERKSTATT
WALDOWALLEE 2020 | 2021

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH in Abstimmung mit der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen und dem
Bezirk Lichtenberg von Berlin

AUFGABENSTELLUNG
ZUSAMMENFASSUNG / KURZDARSTELLUNG

PANUNGSFORUM 2 - 28.01.2021

erstellt durch

a:dks mainz berlin

Marc Steinmetz

und

BURO SCHINDLER FRIEDE

Salomon Schindler

Verfahrensbetreuung Partizipation
Urbanizers — Biro fir stadtische Konzepte
Xantener Stral3e 18

10707 Berlin

Datum / Stand
28.01.2021

. . . . a:dks BURO
Interne Arbeitsunterlage - nur zur Ansicht - Veréffentlichung untersagt aile w_mmﬁmormx



STADTEBAULICHE WERKSTATT E AUFGABENSTELLUNG
STADTEBAULICHE WERKSTATT
WALDOWALLEE 2020 | 2021 WALDOWALLEE 2020 | 2021

DAS WERKSTATTGEBIET

5=
Katholische IOormn_E_m
Das Werkstattgebiet umfasst eine Fldche von 68.013 m2. Die Geldnde-  [¥g : o fiirSozialwesen Berlin

héhe betragt, auch durch unterschiedliche Gelandemodulationen wahrend
der Nutzung, zwischen 35,0 und 37,5 m G. NHN.

Deutsch-Russisches
KMuseum,

Das Werkstattgebiet ist geprégt von den Gebauden des Bundesamts

fiir Strahlenschutz BfS, dem leer stehenden Hérsaalgebdude des dama-
Entwicklung %

ligen SAAS und dem Bettenhaus des ehemaligen Poliklinik-Standorts & . 4 o G T ; : 3 x . Gartenstadt

an der Waldowallee sowie Freiflachen mit unterschiedlichen Vegetationen, ; N J.%.m
: . - e ! \ Rne\t>y

darunter ein verwaldeter Teilbereich mittig und im Nordosten des Areals. '
-

Ehemaliger
Ioammm_ SAAS

Bestand
abgerissen ehemaliges

Bettenhaus

_<‘l

i4/2 Iﬂ
“ Rheini: mm<_mnm;

[ m:cz_nr_c:m Gewgl
Erweiterung Om_\ﬁo:mﬁwgl

DAS WERKSTATTGEBIET IM UMFELD

Die Waldowallee verlauft westlich entlang des Werkstattgebiets.

Erhalt
Denkmalschutz-
Priifung

Die Kopenicker Allee bildet die stliche Grenze des Werkstattgebiets.

Die nérdlich liegende RheinsteinstraBe ist weitgehend durch freistehende Wohnbebauungen vom Werkstattgebiet
getrennt. Ein unbebautes Flurstiick, das zum Werkstattgebiet gehort, bietet hier die Moglichkeit einer Anbindung.

Siidlich des Werkstattgebiets an der Waldowallee liegt das Rheinische Viertel mit Einfamilien- und Doppelhdusern

sowie das Gelande des Bundesamts fiir Strahlenschutz BfS.

DAS WERKSTATTGEBIET IN DER ALK (UMGRIFF/ BESTAND / FREIRAUMQUALITATEN)

BURO

Interne Arbeitsunterlage - nur zur Ansicht - Veréffentlichung untersagt A man_x_am m_mwmﬁmormx




STADTEBAULICHE WERKSTATT E AUFGABENSTELLUNG
STADTEBAULICHE WERKSTATT
WALDOWALLEE 2020 | 2021 WALDOWALLEE 2020 | 2021

BILDER DES WERKSTATTGEBIETS

18 Einfahrtsbereich zum Werkstattgebiet an der Waldowallee 19 Ehemalige ErschlieBungsstral3e P nik-Standort

23 Blick von Norden auf das Horsaalgebaude

21 Blick von Norden auf das Bestandsgebaude Bettenhaus 22 Biotopflache im zentralen Werkstattgebiet

26 Nordwestliche Grenze des Werkstattgebiets an der Waldowallee

. . . . . a:dks BURO
Interne Arbeitsunterlage - nur zur Ansicht - Veréffentlichung untersagt - Copyright a:dks N A= CGKS mmwmwmormx




AUFGABENSTELLUNG
STADTEBAULICHE WERKSTATT
WALDOWALLEE 2020 | 2021

STADTEBAULICHE WERKSTATT
WALDOWALLEE 2020 | 2021

AUFGABE - WERKSTATTVERFAHREN WALDOWALLEE - KURZUBERSICHT

Als Eigenttiimerin der Flachen an der Waldowallee 115 -117, strebt die HOWOGE in den kommenden Jahren hier die zeitnahe Umsetzung eines
Wohnquartiers und eines Schulbaus an.

Im hier beschriebenen Werkstattverfahren soll ein Zielkonzept fiir das Wohnquartier gefunden werden, dessen Weiterfiihrung im Anschluss die
Baurechtschaffung erméglichen und die Basis fiir nachfolgende hochbauliche Qualifizierungsverfahren bilden soll.

Bei der Bearbeitung soll der Bezug zu der bestehenden Bebauung im Umfeld in die Uberlegungen einbezogen werden

sowie die projektierten Vorhaben im Umfeld Berlicksichtigung finden.

WOHNUNGSBAU

Die HOWOGE strebt die Umsetzung eines autofreien Wohnquartiers mit 350 Wohnungen auf
dem der Waldowallee zugewandten Teils des Werkstattgebiets an, woraus sich fir das Werkstatt-
verfahren eine ZielgréBe von maximal 35.000 m2 GF ergibt. Hier sollen ca. 700 Berliner:innen
wohnen.

Geschossigkeit
Die HOWOGE strebt zur Erreichung der erforderlichen Flachen, unter Riicksichtnahme auf die
jeweilige Umgebungsbebauung eine Umsetzung der Wohnbebauung im Regelfall mit drei bis
fiinf Geschossen und in Ausnahmeféllen mit maximal sieben Geschossen an. Die genaue Ho-
henentwicklung und Baumassenverteilung sowie die entstehende Wohndichte sind Bestandteil der
Werkstattaufgabe.

ErschlieBung

FuB- und Radwegeverbindungen auf dem Grundsttick sollen die Vernetzung mit dem Umfeld und
den Funktionen auf dem Areal erméglichen. So soll die Anbindung an die Schule und gegebenen-
falls umgebender Sportflachen erméglicht werden, aber auch die ErschlieBung und Durchwegung
aus den umgebenden Quartieren gewahrleistet sein.

Ziel ist die Umsetzung eines autofreien Quartiers, dem die Anrechnung eines Stellplatzschliissels
von 0,25 zugrunde liegen soll. Dieser erfordert neben einer effizienten ErschlieBungsplanung von
der Waldowallee voraussichtlich die Anordnung einer natiirlich be- und entliifteten Tiefgarage
fiir 50 Pkw. Vorschlage, die eine Tiefgarage vermeiden, werden begrift.

SCHULBAU

Der Schulstandort ist nicht Bestandteil der Bearbeitung im Werkstattverfahren. Als Grundlage
der Bearbeitung dient das Ergebnis einer vorliegenden Einpassplanung der HOWOGE, das eine
Verortungsmoglichkeit fir den Bau einer viergeschossigen Gemeinschaftsschule mit dazugehérigen
Freizeit- und Erholungsflachen, einer Sporthalle und einem Kleinspielfeld im 6stlichen Bereich
des Werkstattgebiets zeigt. Falls Veranderungen des Flachenzuschnitts aufgrund des Vorschlags
zum Walderhalt notwendig sind, kénnen hier Anpassungen geméaf3 des Musterraumprogramms
vorgenommen werden.

Interne Arbeitsunterlage - nur zur Ansicht - Veréffentlichung untersagt

EINBEZIEHUNG / TEILERHALT WALDBESTAND UND BIOTOPE

Das Quartier soll Uber qualitativ hochwertige Freiflachen im Umfeld der Wohnbebauung verfi-
gen, die eine hohe Gestaltungs- und Nutzungsqualitat aufweisen. Die vorhandenen Vegetations-
potenziale und auch Biotopflichen sollen beriicksichtigt werden und deren Qualitaten in das
Freiflichenkonzept aufgenommen und maximal geschont werden. Bei der Anordnung der Funk-
tionen auf dem Gelande ist der Bestandserhalt von insgesamt mindestens 1,4 ha Waldflachen
umzusetzen. Um den Kompensationsumfang fir die nicht zu erhaltenen Waldfléachen zu reduzieren
oder ganz zu vermeiden, ist der Effekt umso gréBer, je wertvoller die zu erhaltenden Bestidnde sind.
Ein Teilbereich der Flache zur Waldowallee mit einer GroBe von ca. 700 m? ist als geschiitztes
Biotop eingestuft und darf nicht iiberbaut werden.

DENKMALSCHUTZ UND BESTAND
Aus denkmalschiitzerischen Griinden ist das ehemalige Hérsaal- / und Kongressgebaude des
staatlichen Amts fir Atomsicherheit und Strahlenschutz der DDR in das Konzept zu integrieren.

VARIANTEN IN DER BEARBEITUNG

Die Planungsziele sollen unter der Annahme des Abbruchs des Bettenhauses umgesetzt werden.

Stadtebauliche Variante B - Bestandserhalt Bettenhaus

Dariiber hinaus sollen die Teilnehmenden im Werkstattverfahrens in einer Variante B den méglichen
Erhalt und die Integration des Bestandsgebaudes (Bettenhaus) der ehemaligen Spezialpoliklinik
in das stadtebauliche Konzept untersuchen bzw. darstellen.

Stadtebauliche Priifvariante C — Spiegelung

Zur Uberpriifung der stadtebaulichen Qualititen im Rahmen der Konzeptwerkstatt soll in einer
Variante C (skizzenhafte Darstellung) auch die Nutzungsanordnung von Schulbau und Woh-
nungsbau spiegelverkehrt fiir die Seiten Waldowallee und Képenicker Allee angeordnet gezeigt
werden.

Andernacher Straf3e

Im Rahmen der Variantenuntersuchungen sol gepriift werden, ob eine verkehrliche Durchbindung
/ Durchwegung (auch fiir Kfz) von der Andernacher StraBe lber die Flachen der HOWOGE und des
BfS méglich ist.

BURO
EH IS <crivoLer

[RERttS FRIEDE




Freifldchen und Okologie

mindestens 1,4ha Wald erhalten

Gruppe - 7 erhaltenswerte Solitére 1.300gm

geschiitztes Trocken-Biotop 700gm

Wohnungsbau

350 Wohnungen Neubau

Grundstiick Schule
26.500 gm

Wald

22.500 qm

35.000gm BGF

Bestandsbauten

- Poliklinik mit Bettenhaus, Umbauuntersuchung

Baufeld Wohnungsbau

Schule

Bau Gemeinschaftsschule 4-zligig,
Jahrgangsstufen 1-6 /7-10

- GF Schulbau 4-geschossig Soll 4.917gm
- Aussenfldchen Schule Soll 16.240gm
- GF Sporthalle 4 Hallenteile Soll  2.880gm
- Summe Fldche Schule Soll 24.037gm

Nicht zu bebauende Flachen

ca. 10.000gm

(Verldngerungen Andernacher Str., Honneter Str,,

Horsaalgebdude)

- Horsaal Kantine SAAS, Erhalt

Offene Bebauung

Stadtebauliche Werkstadt Waldowallee

Planungsforum Il - 28.01.2021
Eckert Negwer Suselbeek Architekten

Geschlossene Bebauung




QQE:Q::@ zum Umfeld

Waldowallee - RheinsteinstraBe -
Kopenicker Allee - AndernacherstraBe
und das Waldchen...

... als Teil eines zentralen linearen
Griinraumes.

Waldfldche als groBe zusammenhdngende Fldche

Stadtebauliche Werkstadt Waldowallee
Planungsforum Il - 28.01.2021
Eckert Negwer Suselbeek Architekten
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