Wohnungsbewertungssystem -
Planungstool

Grundlage des WBS-Planungstools ist eine Excel-Tabelle, die 3 Blatter umfasst, von denen zwei zur
Erfassung der Werte fur die sogenannten Harten sowie die Weichen Faktoren dienen.

Das dritte Blatt beinhaltet die Bewertung und speist sich aus den eingegebenen Informationen der
anderen beiden Blatter. Der hier verortete "Gebrauchswert Harte und Weiche Faktoren" erlaubt es auf
einen Blick festzustellen, ob der der Eingabe zu Grunde liegende Entwurf die Vorgaben der HOWOGE
erfullt, oder ob Anpassungsbedarf besteht.

Fur diese Informations-PDF wurde die Tabelle mit Beispielwerten befullt, um ihre Funktionsweise zu
veranschaulichen.

Bewertung

Harte Faktoren und Weiche Faktoren

Gebrauchswert Harte Faktoren (gewichtete Gesamtpunktzahl / Summe Wichtung) =

Gebrauchswert Weiche Faktoren (gewichtete Gesamtpunktzahl / Summe Wichtung) =

Gebrauchswert Harte und Weiche Faktoren =

Erlauterung zur Bewertung des Gebrauchswertes:

Der Mindeststandard wurde erftllt =2
Vom Mindeststandard wurde abgewichen zwischen 1 und 2
Der Mindeststandard wurde nicht erftllt <1

Harte Faktoren

Ausschnitt aus der Layoutvorlage
fir die harten Faktoren, die von B il o e
den Planern zu befullen ist. M 3D Q 3D 3
Die verschiedenen Wohnungen

\ ol D ] € i
werden nach einem Farbcode == |
markiert und sind so leicht S . : :)
prifbar. ¢ ) . ¥ =

ssans(szm)

1D . Haus 3

F

3B 18 18 18 2

a
st stomliin | st | soumdiim | somd
T e e o i

Haus 1 Haus 2

I:] 1-Z1-WHG, D 2-Z1.-WHG. |:| 3-Z1.-WHG. . 4-Z1.-WHG. . 5-Z1.-WHG. . INNOVATIVE WHG.
D 1,5-ZL-WHG. D 2,5-Z1-WHG. D 3,5-ZL-WHG.

Wohnungsmix (%-Anteil)

Soll Plan Abweichung |Wichtung [Punkte Gewichtet
1-Zi.-Wohnung 20% 22% 12% 3 0 0
1,5-Zi.-Wohnung 10% 11% 7% 3 1 3
2-Zi.-Wohnung 15% 15% 3% 3 2 6
2,5-Zi.-Wohnung 0% 0% 0% 0 0 0
3-Zi.-Wohnung 25% 26% 5% 3 1 3
3,5-Zi.-Wohnung 0% 0% 0% 0 0 0
4-Zi.-Wohnung 15% 15% 3% 3 2 6
5-Zi.-Wohnung 10% 11% 6% 3 1 3
18 7 21

Durchschnittliche Wohnungsgrofe

Soll Plan Abweichung [Wichtung |Punkte Gewichtet
1-Zi.-Wohnung 32 32 0% 2 2 4
1,5-Zi.-Wohnung 39 40 3% 2 1 2
2-Zi.-Wohnung 48 48 0% 2 2 4
2,5-Zi.-Wohnung 56 0 100% 0 0 0
3-Zi.-Wohnung 70 70 0% 2 2 4
3,5-Zi.-Wohnung 78 0 100% 0 0 0
4-Zi.-Wohnung 91 91 0% 2 2 4
5-Zi.-Wohnung 100 100 0% 2 2 4
12 11 22

Weiche Faktoren
Maoblierbarkeit nach Raumgruppen

Wichtung [Punkte Gewichtet
Raumgruppe 1 3 1,55 4,64
Raumgruppe 2 2 1,64 3,27
Raumgruppe 3 1 1,91 1,91
6 5,09 9,82
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Wohnungsbewertungssystem

Vorgaben

Weiche Faktoren

Blau hinterlegte Zellen sind vom Planer auszufullen!

VERSION 2.7.3

Hier werden die im Entwurf vorgesehenen Wohnungstypen
eingetragen.

Diese stehen dann bei der Erfassung der einzelnen
Wohnungen im Blatt "Harte Faktoren" als
AuswahIimadglichkeiten zur Verfugung.

Bezeichnung Wohnungstyp

1-Zi.-Wohnung Typ Al110 Al2 A1l3
Plan m2 33 28,5 37,6
1,5-Zi.-Wohnung Typ A151
Plan m? 40
2-Zi.-Wohnung Typ A21 A22
Plan m2 48,5 47,5
2,5-Zi.-Wohnung Typ
Plan m?
3-Zi.-Wohnung Typ A31 A32 A33
Plan m2 74,5 67 61
3,5-Zi.-Wohnung Typ
Plan m?
4-Zi.-Wohnung Typ A41
Plan m2 91
5-Zi.-Wohnung Typ A51
Plan m? 99,5

Weiche Faktoren

Moblierbarkeit nach Raumgruppen (RG)

Wohnungstyp Whg. Summe in m? Anzahl fehlender Module Punkte
Soll Plan RG1 RG2 RG3 RG1 RG2 RG3

1-Zi.Wohnung 26 - 36
Al1l 33 0 0 0 2 2 2
Al2 29 2 1 0 0 1 2
A1l3 38 0 0 0 2 2 2

1,5-Zi.Wohnung 33-45
A 151 40 0 2 0 2 0 2

2-Zi.Wohnung 39-54
A21 49 0 0 0 2 2 2
A22 48 0 0 0 2 2 2

2,5-Zi.Wohnung 46 - 63

0

3-Zi.Wohnung 59-82
A31 75 0 0 0 2 2 2
A 32 67 1 0 0 1 2 2
A 33 61 2 1 1 0 1 1

3,5-Zi.Wohnung 66 - 92

0
4-Zi.Wohnung 70-104

A4l 91 0 0 0 2 2 2

5-Zi.Wohnung 79 -119
A5 1 100 0 0 0 2 2 2
%] 15 1,6 19

In dieser Tabelle wird erfasst wie viele der vorgegebenen
Mébelmodule in den Grundrissen untergebracht werden konnten.
Bei einem fehlenden Modul wird noch mit gelb, ab dem zweiten

mit rot bewertet.

Aufteilung und Wichtung der Raumgruppen:

RG 1: Wohnzimmer, Kichen, Wohnkiichen, Bader (3 Punkte)
RG 2: Schlafzimmer, weitere Aufenthaltsraume, Flure (2 Punkte)
RG 3: Balkon- und Terrassenflachen (1 Punkt)
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Harte Faktoren

Vorgaben der HOWOGE

VERSION 2.7.3

Stand:
Version: V.2.7.3
Blau hinterlegte Zellen sind vom Planer auszufiillen! [ ]
Kennzahlen Anrechenbare Balkon- und Terrassenflachen Den Planern ist es nur moglich die dafir Die Zeilen fur ,5-Zimmer-Wohnungen
G 11| [akans — vorgesehenen, blau hinterlegten Felder zu sowie flr die innovativen
gernm o e x> beflllen. Die restlichen Felder sind gesperrt. Wohnformen lassen sich je nach
nutzbare Wohnflache in m2 (Soll) 2.000,00]| [Terrassen DG 50% Bedarf ein_ Oder ausk|appen‘
Zusammenfassung
Soll Plan Soll Plan Soll Anz. [Plan Anz. Informationen zur Wohnungsbauférderung - Planangaben
Soll Anzahl Plan Abweich- Soll Wfl. |Plan Wfl. |Abweich- Soll Wfl.  [Plan Wfl. |Abweich- Anzahl Anzahl WA WAl barriere- |barriere- Anzahl \WHI. [Anzahl WHI. Anzahl Wil. freifin
Anzahl ung in m2 in m2 ung in m2 in % in % ung in % forderf. |forderf. |forderf. [férderf. [frei frei gesamt _ |gesamt _|gefdrdert [gefordert [freifin. i )
1-Zimmer-Wohnung 13 13 0 400,00 420,30 20,30 20%) 22% 12% 0| 420,30 13 13 420,30 7 0,00 6 420,30
1,5-Zimmer-Wohnung 5 5 0 200,00 200,00 0,00 10% 11% 7% 0| 200,00 5 5 200,00 3 0,00 2 200,00 F
2-Zimmer-Wohnung 6 6 0 300,00 289,00 -11,00 15% 15% 3% 0| 289,00 6 6 289,00 3 0,00 3 289,00
3-Zimmer-Wohnung 7 7 0 500,00 493,00 -7,00! 25%) 26% 5% 0| 493,00 7 7 493,00 4 0,00 3 493,00
4-Zimmer-Wohnung 3 3 0 300,00 273,00 -27,00 15% 15% -3%! 0| 0,00 3 3 273,00 0 0,00 3 273,00
E:-Zimmer-Wohnung 2 2 0 200,00 199,00 -1,00 10% 11% 6% 0| 199,00 2 2 199,00 1 0,00 1 199,00
|Summe 3€| 36 0| 1.900,00 1874,30 -25,70] 95% 100% 5% 0 0| 0| 1601,30 0 3€| 36 1874,3 18 0,00 18 1874,3
[Innovative Wohnungstypen | [ | ] [__100,00] [ -100,00] | 5%] [ #DIvior | [ | [ | [ | ] [ 0] 0,00] [ | 0] 0,00] @—
[Gesamt [ 36] [ 36] 0] [2000,00] _1874,30] _-125.70] [ 100%] ___100%] 0%] [ 0] [ 0] 160L3] 0] 36] [ 36] 1874,30] 18] 0,00] 18] 1874,30]
Summe WAl. in m2 (Plan) 1874] Bemerkungen: [Durchschnittliche WohnungsgroRe |
[Anzahl d. WE (Plan) 36 lgesamt | 52,06[gefordert | 0,00[freifin. | 104,13]
\Wil. m2/WE (Plan) 52|
" . . . . . Wannenbad mit Flur (10% v. Summe EELE [ TEiEEse . . " e "
Wohnungsnr. Typ Haus Etage Whg. Summe m? Wohnraum (1) Kiiche (2) Wohnkiiche (3) Schlafraum (4) 0,5 Zimmer (11) 3. Zimmer (5) 4. Zimmer (5) 5. Zimmer (5) Wannenbad (6) Duschbad (7) separater Dusche (8) Abstell Zimmer) (9) (5% - 10% v. Summe barrierefrei forderfahig gefordert
beh. Wil.) (10)
Soll [Plan Soll [Plan Soll [Plan Soll [Plan Soll [Plan Soll [Plan Soll [Plan Soll [Plan Soll [Plan [Anzahl Soll [Plan Soll [Plan [Anzahl _[Soll [Plan Soll__[Plan maximal _[Plan anteilig [absolut ja/nein ja/nein X
1-Zi.-Wohnung 26 - 36 13-15 45-85 17,5-235 4-6 1-15
Whg_1 Al1l A 1 33,0 14,0 8,0 5,0 2,0 2,9 2,0 2,0 4,0 ja a X
Whg_2 Al1l A 2 33,0 14,0 8,0 5,0 2,0 2,9 2,0 2,0 4,0 ja a
Whg_3 Al1l A 3| 33,0 14,0 8,0 5,0 2,0 2,9 2,0 2,0 4,0 ja a X
Whg_4 Al1l B 1 33,0 14,0 8,0 5,0 2,0 2,9 2,0 2,0 4,0 ja a
Whg_5 Al1l B 2 33,0 14,0 8,0 5,0 2,0 2,9 2,0 2,0 4,0 ja a X
Whg_6 Al?2 A 1 28,5 13,0 5,0 5,0 1,0 2,4 2,5 2,0 4,0 ja a
Whg_7 Al?2 A 2 28,5 13,0 5,0 5,0 1,0 2,4 2,5 2,0 4,0 ja a X
Whg_8 Al?2 B 1 28,5 13,0 5,0 5,0 1,0 2,4 2,5 2,0 4,0 ja a
Whg_9 Al?2 B 2 28,5 13,0 5,0 5,0 1,0 2,4 2,5 2,0 4,0 ja a X
Whg_10 Al?2 B 3| 28,5 13,0 5,0 5,0 1,0 2,4 2,5 2,0 4,0 ja a
Whg_11 A1l3 A 3| 37,6 26,0 5,0 1,6 3}3 3,0 2,0 4,0 ja a X
Whg_12 Al3 B 2 37,6| [ @ 26:6] 5,0 16 3,3 3,0 2,0 4,0 a a
Whg_13 A1l3 B 3| 37,6 26,0 5,0 1,6 3}3 3,0 2,0 4,0 ja a X
Durchschnitt 32 32,0 . .
2-Zi.-Wohnung 39 - 54] 12-15 45-85 16,5-235 13-15 4-6 1-15
Whg_19 A21 A 1 48,5 22,0 13,0 5,0 2,0 4,2 4,5 2,0 4,0 ja a
Whg_20 A21 A 2 48,5 22,0 13,0 5,0 2,0 4,2 4,5 2,0 4,0 ja a
Whg_21 A22 A 3| 47,5 16,0 8,0 12,0 5,0 2,0 4,3 2,5 2,0 4,0 a a
Whg_22 A21 B 1 48,5 22,0 13,0 5,0 2,0 4,2 4,5 2,0 4,0 ja a X
Whg_23 A21 B 2 48,5 22,0 13,0 5,0 2,0 4,2 4,5 2,0 4,0 ja a X
Whg_24 A22 B 3| 47,5 16,0 8,0 12,0 5,0 2,0 4,3 2,5 2,0 4,0 ja a X
Durchschnitt 48 48,0
3-Zi.-Wohnung 59 - 82 16 - 20, 6-9,5 22 - 29,5 13 - 15 8-13 4-6 4-6 6,5 - 8,5 1-15
Whg_25 A3 1 A 1 74,5 27,0 16,0 12,0 5,0 4,0 2,5 6,7 6,0 2,0 4,0 a a X
Whg_26 A3 1 A 2 74,5 27,0 16,0 12,0 5,0 4,0 2,5 6,7 6,0 2,0 4,0 a a
Whg_27 A3 2 A 3| 67,0 24,0 14,0 11,0 5,0 4,0 2,0 6,0 5,0 2,0 4,0 ja a X
Whg_28 A3 2 A 3| 67,0 24,0 14,0 11,0 5,0 4,0 2,0 6,0 5,0 2,0 4,0 a a
Whg_29 A3 1 B 1 74,5 27,0 16,0 12,0 5,0 4,0 2,5 6,7 6,0 2,0 4,0 a a X
Whg_30 A3 1 B 2 74,5 27,0 16,0 12,0 5,0 4,0 2,5 6,7 6,0 2,0 4,0 a a
Whg_31 A 33 B 3| 61,0 21,0 13,0 10,0 5,0 4,0 2,0 55 4,0 2,0 4,0 ja a X
Durchschnitt 70 70,0
4-Zi.-Wohnung 70 - 104] 19-27 6 - 10] 25-37 13-15 8- 13] 8- 13] 4-6 4-6 6,5-8,5 1-15
Whg_32 A4l A 3| 91,0 26,0 9,0 14,0 11,0 11,0 5,0 4,0 3,0 8,3 6,0 2,0 4,0 ja nein
Whg_33 A4l B 3| 91,0 26,0 9,0 14,0 11,0 11,0 5,0 4,0 3,0 8,3 6,0 2,0 4,0 ja nein
Whg_34 A4l B 3| 91,0 26,0 9,0 14,0 11,0 11,0 5,0 4,0 3,0 8,3 6,0 2,0 4,0 ja nein
Durchschnitt 91 91,0
5-Zi.-Wohnung 79-119 19 - 27 6-10 25-37 13 - 15 8-13 8-13 8-13 4-6 4-6 6,5-8,5 1-15
Whg_35 A5 1 A 4 99,5 25,0 8,0 14,0 11,0 11,0 9,0 5,0 4,0 [ 2,0 8,9 5,5 5,0 10,0 ja ja X
Whg_36 A5 1 B 4 99,5 25,0 8,0 14,0 11,0 11,0 9,0 5,0 4,0 | 2,0 8,9 5,5 5,0 10,0 ja ja
Durchschnitt 100 100,0 [ )
o
Es kénnen beliebig viele Zeilen zur Ob eine Wohnung férderfahig ist
Erfassung aller Wohnungen oder nicht, hangt von der Einhaltung
hinzugefugt werden. Die Wohnungen mussen bestimmter Flachenspannen ab und
Die Wohnungsnummern werden sich innerhalb der Fir jede Wohnung werden die wird in der Tabelle nach Eintragung
handisch eingetragen. Der Durchschnittswert wird vorgegebenen vorgesehenen Raummalle der RaumgréfRen automatisch
Der Wohnungstyp wird via gerundet und beinhaltet Flachenspanne befinden, samtlicher Raume eingetragen. beantwortet.
Dropdown Liste ausgewahlt. Hier dadurch eine Toleranz von um mit griin bewertet zu Auch hier wird wieder mit einem Im nachsten Schritt kann manuell
stehen alle auf dem Blatt der unter 0,5 m2. Liegt die werden. Bei Abweichungen Ampelsystem bewertet, wobei eingetragen werden, ob eine
"Weichen Faktoren" erstellten Abweichung dartber, wird von bis zu 10% werden sie Abweichungen bis 10 % mit gelb Wohnung fir eine Férderung
Typen zur Auswahl. direkt mit rot gewertet. noch mit gelb bewertet. gewertet werden. vorgesehen ist oder nicht.
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