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Projekt:

Betrifft:

Besprechung:

Teilnehmer:

Runder Tisch ,Wohnsiedlung llsestral3e”
(Bebauungsplan-Verfahren 11-125)

Protokoll der Auftaktsitzung des Runden Tisches

14. Juli 2017, 18:00 Uhr
Kommunale Begegnungsstétte Karlshorst, Honower Stral3e 30A,

10318 Berlin
Frau Muhlau
Herr Scheibe
Herr Stengel
Herr Tenz
Frau Ludwig
Frau Handrup
Herr Schautes
Herr Wolf
Frau Feige

Frau Monteiro

Herr Engels
Herr Hoppe

Frau Jaenicke
Frau Seibt

Frau Howe

Frau Bertermann
Frau Nabrowsky
Frau Sager

Herr Noske

Herr Gjaic

Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Birgerverein Karlshorst e.V. (BVK)

Mieterrat der HOWOGE (MR HOWOGE)
HOWOGE

HOWOGE

BVV / Ausschuss Offentliche Ordnung und Ver-
kehr (AS O0V)

BVV / Ausschuss fur 6kologische Stadtentwick-
lung und Mieterschutz (AS OSM)
Bezirksstadtratin fir Wirtschaft, Arbeit, Sozia-
les und Stadtentwicklung (BzStRin Stadt-
SozWiArb))

Vorstandsmitglied des WKHL e.V (WKHL)

GEV Grundschule Karlshorst (GEV)

GEV Grundschule Karlshorst (GEV)

Kita ,Das tapfere Schneiderlein“ (Kita 1)

Kita ,Zwergenland” (Kita 2)

Bezirksgruppe Lichtenberg des Berliner Mieter-
verein e.V. (BMV)

FB Naturschutz / Landschaftsplanung (UmNat
N/L)

FB Naturschutz / Landschaftsplanung (UmNat
N/L 100)

FB Stadtplanung (Stapl E)

FB Stadtplanung (Stapl W 2)

[ Lt Berlin

Datum:

09. August 2017

Verteiler:

wie Teilnehmerliste



Herr llliges BSM mbH

Herr Giebel Referent der Bezirksstadtratin flr Wirtschaft,
Arbeit, Soziales und Stadtentwicklung (Stadt-
SozWiArb BBBau)

Herr Kuhn CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
Frau Hartmann CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
Herr Bodem chora blau Landschaftsarchitektur PartG mbB
(cb LA)
Herr Fromlowitz Fromlowitz+Schilling (F+S)
Frau Fuchs Fromlowitz+Schilling (F+S)
Frau Machel Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Herr Balzer Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Tagesordnung
1. Eréffnung und BegriBung (BzStRin)
2. Vorstellungsrunde (Moderation)
3. Lesung der Geschaftsordnung, Erganzungen und Anderungen (Moderation)
4. Ernennungen/Wahlen, Beschliisse zur Geschaftsordnung (Moderation)
5. Verfahrensstand (BSM)
6. Weiteres Vorgehen (Moderation)
Zu erledigen durch/bis:
1. BegrufBung durch die Bezirksstadtratin fur Stadtentwicklung, Soziales, Wirt-

schaft und Arbeiten (BzStRin StadtSozWiArb)

Frau Monteiro begri3t die Teilnehmerlnnen zur ersten Sitzung des Runden Tisches
Wohnsiedlung lisestra3e" (Bebauungsplan-Verfahren 11-125).

Der Runde Tisch (RT) ,Wohnsiedlung llsestraBe* wird nunmehr eingerichtet und be-
ginnt mit der Arbeit, um den Prozess einer Annéherung der Akteure hin zu einem ge-
meinsamen Konsens der Weiterbearbeitung des Bebauungsplan-Verfahrens 11-125
durch das Bezirksamt Lichtenberg zu bewirken und zu unterstitzen.

Mit der nachfolgend zu besprechenden Geschéftsordnung wird fir die Sitzungen des
RT eine Arbeitsgrundlage geschaffen, die die Basis einer vertrauensvollen und auf ge-
genseitigem Respekt der Akteure fuRende Zusammenarbeit bildet.

2. Vorstellungsrunde (Moderation)
Die Anwesenden stellen sich in Abfolge ihrer Sitzordnung der Reihe nach vor.
Die vorab angemeldeten Teilnehmerinnen als Vertreter von Interessengruppen, Kom-

munalpolitik, Bezirksverwaltung und beratenden Institutionen sind vollzahlig anwesend
bzw. vertreten.

3. Lesung der Geschéftsordnung, Erganzungen und Anderungen (Moderation)

Die Geschéftsordnung (GO / Entwurf) ist den Teilnehmerinnen mit der Einladung zu-
gegangen. Nachfolgend werden die einzelnen Inhalte der Geschéftsordnung Punkt fur
Punkt durchgegangen und einzelne Fragen diskutiert.

Die folgenden sprachlichen oder nur geringfiigigen Anderungen am Inhalt werden ohne
Abstimmung in die GO tGbernommen:
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Seite 4, Nr. 2.2 Funktion des ,Runden Tisches llsestral3e*

- Ergénzung [<<...>>] zu 3.)

Interessenvertreter aus der Bewohnerschaft, Vorhabentrager, << Institutionen >>, Ver-
treter des Bezirksamtes Lichtenberg << und der Kommunalpolitik >> ... .

Seite 6, Nr. 3.3 Arbeitsweise des ,Runden Tisches llsestralRe”

- Anderung zu 1.)

Zeitpunkt des Beginns der Sitzungen (generell): 18:30 Uhr.

- Ergénzung zu 7.)

<< Die ernannten Vertreter oder Vertreterinnen der stimmberechtigten und beratenden
Mitglieder kénnen an allen Runden Tischen beisitzen. >>

Seite 7, Nr. 3.4 Sitzungen und Sitzungsregeln
- Anderung zu 6.)
... Sitzungsschluss gegen 21:00 Uhr.

Seite 7, Nr. 3.5 Beschlussfahigkeit, Beschlussfassung
- Anderung zu 2.)
Stimmberechtigt sind die unter << 3.2 >> aufgefiihrten << standigen>> Mitglieder.

Folgende Antrage auf Anderung der GO werden vorgebracht:

(1)

Mit der Realisierung des Bauvorhabens werden Platze an Grund- und weiterfiihrenden
Schulen bendtigt. Darauf sollte in der GO hingewiesen werden (GEV).

2

Es ist Aufgabe der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften (auch der HOWOGE),
Wohnungen zu bauen. Mit dem ergédnzenden Bauen auf landeseigenen Flachen, wie
im Gebiet llsestral3e vorgesehen, kann dies realisiert werden. Dies sollte in der GO
berucksichtigt werden (HOWOGE).

(3)
Zur Arbeitsweise des RT wird folgender Antrag eingebracht (BI):

Streichen des Punktes 3.3 Nr. 12 und Anfiigen eines Punktes 4 ,Offentlichkeitsarbeit*
an die GO mit folgenden Inhalten:

1. Zeitnahe Vertffentlichung von Terminen, Tagesordnungen, genehmigten Protokol-
len und Beschlissen des RT lisestral3e durch die Mitglieder des RT auf ihren jeweiligen
Webseiten.

2. Das Bezirksamt Lichtenberg veréffentlicht nach jeder Sitzung des RT eine Presse-
mitteilung tUber den Verlauf der Sitzung des RT und tiber gefasste Beschlisse.

3. Die Sitzungen kénnen per Video aufgezeichnet und verdffentlicht werden. Sollte bei
einzelnen Beitragen dies nicht gewiinscht werden, ist dies im Protokoll festzuhalten.

(4)
Aufgrund der Ferien bis Ende August wird beantragt, den Sitzungstermin 23. August
2017 nicht in Anspruch zu nehmen und am 13. September 2017 fortzufahren (BI).

(5)
Es wird beantragt, den FB Naturschutz / Landschaftsplanung als stimmberechtigtes
Mitglied des RT zu berufen (BI).

(6)
Um eine erfolgreiche Arbeit des RT zu gewahrleisten, wird beantragt, die Vertraulich-
keit der Arbeitsweise in der GO aufzunehmen (HOWOGE).

(7)

Um die stimmberechtigten Mitglieder des RT bei ihrem Abstimmungsverhalten tatsach-
lich zu einer klaren Aussage zu fordern, wird beantragt, bei Abstimmungen ausschlieR3-
lich Zustimmung oder Ablehnung zuzulassen. Enthaltungen soll es nicht geben
(HOWOGE).
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Um (ber die Anderungen an der GO abzustimmen zu kénnen, werden die stimmbe-
rechtigten Mitglieder des Runden Tisches benannt (diese werden als stimmberechtigt
in der GO aufgenommen). Folgende stimmberechtigte Mitglieder und Vertretungen
werden vorgeschlagen:

S. 4 ff Nr. 3.1 Mitgliedschaft und Nr. 3.2 Stimmrecht

- Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez": Sprecherin Frau Muahlau (Vertretung Herr
Stengel) und Herr Scheibe (Vertretung Frau Schneider),

- Burgerverein Karlshorst e.V.: Herr Tenz (Vertretung Frau Pohl),

- Mieterrad der HOWOGE: Frau Ludwig (Vertretung Herr Voigt),

- HOWOGE: Herr Schautes (Vertretung Herr Wadle) und Frau Brunken (Vertretung
Frau Handrup),

- Ausschuss fir 6kologische Stadtentwicklung und Mieterschutz: Frau Feige (Vertre-
tung Herr Wolf),

- Ausschuss Offentliche Ordnung und Verkehr: Herr Wolf (Vertretung Frau Griep) so-
wie

- Bezirksstadtratin fur Wirtschaft, Arbeit, Soziales und Stadtentwicklung: Frau Mon-
teiro (Vertretung wird noch benannt)

Diese Mitglieder werden nach abschlieRender Lesung der Geschéaftsordnung als
stimmberechtigte Mitglieder des Rundes Tisches benannt.

Folgende beratende Mitglieder und Vertretungen werden einberufen:

S.4,Nr.3.1

- Bezirksgruppe Lichtenberg des Berliner Mieterverein e.V.: Frau Bertermann (keine
Vertretung),

- Vorstandsmitglied des WKHL e.V.: Herr Engels (Vertretung Herr Knéchel),

- Vertreter/in Kita ,Zwergenland” und Kita ,Das tapfere Schneiderlein“: Frau Howe
(Vertretung Frau Seibt),

- Vertreter/in GEV Karlshorster Grundschule, iKarus Stadtteilzentrum: Herr Hoppe
(Vertretung Frau Block; Frau Jaenicke),

- Architekten des Bauvorhabens CKRS Architektengesellschaft mbH: Herr Kuhn (Ver-
tretung Frau Hartmann) und Landschaftsarchitekten chora blau Landschaftsarchi-
tektur PartG mbB: Herr Bodem,

- StralRen- und Grinflachenamt: Wird noch ernannt,

- FB Naturschutz/Landschaftsplanung: Frau Nabrowsky (Vertretung: Frau Sager),

- FB Stadtplanung: Herr Noske (Vertretung Herr Gjaic) sowie

- BSM mbH: Herr llliges (Vertretung Herr Toschka).

Zu den vorgebrachten wesentliche Anderungen an der GO ergibt sich in der Diskussion
das folgende Meinungsbild:

Diskussion

1)

Der Antrag soll ausformuliert und nachfolgend zur Abstimmung gebracht werden.

2

Die HOWOGE hat laut ihrer Satzung die Aufgabe, Wohnungen zu bauen. Gemeinsam
mit den anderen landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften hat die HOWOGE mit
dem Land Berlin eine Kooperationsvereinbarung unterzeichnet, in dem sie sich zum
Wohnungsbau in bestimmten Gré3enordnung verpflichtet. Insofern ist der Verweis in
der GO auf ihr Geschéftsziel angemessen. Der Antrag soll ausformuliert und nachfol-
gend zur Abstimmung gebracht werden.

(3)

Das Ansinnen von Herrn Scheibe, dass die Offentlichkeit transparent via regelmafiigen
Pressemitteilungen und Videomitschnitten informiert werden soll, wird tberwiegend
abgelehnt.

Durch die Sprecherin oder den Sprecher des RT wird nach dem letzten RT die BVV
und die Presse Uber die gemeinsame Stellungnahme informiert werden; vorher kdnnen
Mitglieder des RT, ihre jeweiligen Interessengruppen Uber den Verlauf des Runden
Tisch informieren (Herr Engels).
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Die Protokolle werden nach Beschluss der stimmberechtigten Mitglieder online gestellt;
alle weiteren Dokumente sollten nur intern benutzt werden, um die Vertraulichkeit zu
wahren (Herr Balzer).

Wenn bei einem RT schon endgultige Entscheidungen getroffen werden sollten, k6nn-
ten diese auch via Pressemitteilung veroffentlicht werden, alles andere aber nicht (Herr
Schautes).

Es ist nicht Aufgabe des RT, den Bezirk aufzufordern, Pressemitteilungen zu verfas-
sen. Wenn es im Verlauf der nachsten Sitzungen zu endgiltigen Abstimmungsergeb-
nissen kommt, kdnnte der RT eine Empfehlung an das Bezirksamt aussprechen, dass
eine Pressemitteilung dazu verfasst werden kénnte (Herr Noske).

Es wird sich gegen Videomitschnitte ausgesprochen. Die Protokolle reichen zur Infor-
mation der Offentlichkeit (Frau Ludwig, Frau Feige, Herr Tenz).

Das Hauptaugenmerk des RT sollte darauf liegen, einen Kompromiss zur mdglichen
Bebauung zu finden und sich nicht in der AuRenwahrnehmung zu profilieren (Frau
Monteiro).

Vorgeschlagen wird folgende Erganzung unter der Nr. 3.3 Punkt 12 (Moderation):
Das Stadtentwicklungsamt FB Stadtplanung wird dafiir sorgen, dass die genehmigten
Protokolle der Sitzungen des RT lIsestral3e zeitnah verdffentlicht werden. Es steht den
Mitgliedern des RT lIsestral3e frei, die genehmigten Protokolle auf ihren eigenen Web-
seiten zu veréffentlichen.

4

Der Termin 23. August 2017 sollte wahrgenommen werden, da jedes stimmberechtigte
Mitglied einen Vertreter/Vertreterin besitzt. Dennoch kann der Antrag zur Abstimmung
gebracht werden.

(5)

Die Fachamter des Bezirksamtes haben grundsétzlich eine beratende Funktion, dies
betrifft neben dem Umwelt- und Naturschutz auch die Stadtplanung, den Straen- und
Tiefbau und die Fachamter, die sich mit der sozialen Infrastruktur beschéaftigen. Die
Fachamter kénnen im Laufe der Arbeit des RT ihre Expertise einbringen (UmNat N/L).

Der Natur- und Umweltschutz ist wichtig und wird im RT beachtet, aber ein/e zusatzli-
che Mitarbeiter/in aus der Verwaltung als stimmberechtigtes Mitglied wiirde genauso
abstimmen wie die Bezirksstadtratin selbst und wiirde das Gewicht der stimmberech-
tigten Mitglieder in Richtung Politik und Verwaltung verstéarken (BzStRin StadtSozWi-
Arb).

Der Antrag wird daher zurtickgezogen (BI).

(6)

Der Wunsch der HOWOGE, die Vertraulichkeit der Arbeitsweise explizit in der Ge-
schaftsordnung festzuhalten, wird Uberwiegend abgelehnt. Die Mitglieder des RT be-
trachten Vertraulichkeit und Respekt als Grundlage der Zusammenarbeit (AS OOV,
MR HOWOGE, BzStRin StadtSozWiArb, Bl, GEV).

Der Antrag wird nicht weiter verfolgt (HOWOGE).

()

Der Antrag soll ausformuliert und zur Abstimmung gebracht werden.

4. Ernennung der Mitglieder, Beschliisse zu Anderungen der Geschéftsordnung
(Moderation)

Beschluss zu den stimmberechtigten Mitgliedern:
Die folgend genannten Mitglieder werden als stimmberechtigte Mitglieder des RT be-
nannt:




Frau Mihlau,
Herr Scheibe,
Herr Tenz,

Frau Ludwig,
Herr Schautes,
Frau Brunken,
Frau Feige,
Herr Wolf sowie
Frau Monteiro.

Wahl und Beschluss zur Sprecherin und stellvertretenden Sprecher des RT
Frau Muhlau wird einstimmig zur Sprecherin des RT gewahlt. Herr Schautes wird ein-
stimmig zum stellvertretenden Sprecher des RT gewabhlt.

Antrdge und Beschliisse zur Geschaftsordnung

Antrag_1 zur PrAambel (GEV)
Der Antrag zum Einfligen eines Satzes zum Bedarf an Grundschulpléatzen und weiter-
fihrenden Schulen wird einstimmig angenommen.

Antrag 2 zur Préambel (HOWOGE)
Der Antrag zur Einfligung einer Kurzbeschreibung der Aufgabe der HOWOGE wird mit
8 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme und 0 Enthaltungen angenommen.

Antrag_3 zur 3.3 Arbeitsweise des ,Runden Tisches llsestralRe” (BI)

Der gekirzte Antrag zur Ergénzung des Punktes 12. mit der Moglichkeit der Veroffent-
lichung der genehmigten Protokolle durch die stimmberechtigten und beratenden Mit-
glieder wird einstimmig angenommen.

Antrag 4 zu 3.3 Arbeitsweise des ,Runden Tisches lIsestral3e” (BI)
Der Antrag zum Verschieben des Sitzungstermins 23. August 2017 wurde mit 3 Ja-
Stimmen, 5 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.

Antrag 5 zu 3.3 Arbeitsweise des ,Runden Tisches lIsestralle”* (HOWOGE)
Der Antrag zum Verzicht auf Enthaltungen wahrend der weiteren Sitzungen des RT
wird mit 4 Ja-Stimmen, 5 Nein-Stimmen und 0 Enthaltungen abgelehnt.

Feststellen der Beschluss- und Arbeitsfahigkeit des Runden Tisches ,Wohnsiedlung
llsestralRe”

Die Beschluss- und Arbeitsfahigkeit des Runden Tisches wird damit festgestellt (Mo-
deration).

5. Verfahrensstand (BSM mbH)

Der gegenwartige Verfahrensstand wird dargestellt (die Prasentation ist dem Protokoll
als separate Anlage beigefiigt).

Vom 22. Mai - 23. Juni 2017 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt.
Am 15. Juni 2017 ging ein Dringlichkeitsantrag der BVV ein (dem zugestimmt wurde),
dass die grinen Innenhdéfe der Wohnsiedlung llsestralie vor einer Bebauung geschutzt

werden sollen. Direkt hieran schliel3t der RT an.

Gemal Flachennutzungsplan (FNP) ist fiir das Plangebiet eine GFZ von 1,5 mdglich,
gemaf BauNVO eine GFZ von 1,2.

Gegenwartig liegen vier Bebauungs-Vorentwirfe vor.

Die Préasentation wird zeit-
nah eingestellt unter:

http://bebauungsplan-il-
sestrasse.de/service/down-
loads/
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Nach dem 1. Vorentwurf wirde die GFZ von bisher 0,77 auf 1,15 erhéht werden; nach
dem Entwurf ,Eckrandbebauung” wirde die GFZ auf 0,91 erhéht werden. Der Bebau-
ungsentwurf ,Variante nach § 34 BauGB*" kdnnte durch die HOWOGE ohne Aufstellung
eines Bebauungsplans durchgesetzt werden, vorausgesetzt, es wird keine Verande-
rungssperre ausgesprochen. Ein weiterer Entwurf ist die Variante ,Punkthausbebau-
ung“. Fur die letzteren beiden wurden bisher keine Zahlen (GRZ, GFZ) ermittelt.

Durch die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung konnten 58 Stellungnahmen zur ge-
planten Bebauung entgegen genommen werden. Diese sind tGberwiegend ablehnend
gegeniiber der Bebauung und fihren dafir die Wohnqualitat, den Natur- und Klima-
schutz, die Giberlastete Infrastruktur, die nur mietpreisgebundenen Wohnungen und an-
dere Griinde an.

Auf der 6ffentlichen Blrgerversammlung am 31. Mai 2017 wurden die vier Varianten
vorgestellt und dartber diskutiert. Die Ergebnisse der Diskussion kénnen ebenfalls
ausgewertet und dem RT zur Verfiigung gestellt werden.

Diskussion

VVon den geplanten Wohnungen der HOWOGE werden 50% eine Mietpreisbindung er-
halten (WKHL, HOWOGE).

Sinnvoll wéare es, wenn zu den vier Varianten vergleichbare Zahlen vorlagen (BI, AS
OO0V, AS 6SM).

6. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Folgende Themen werden an der kommenden Sitzung am 23. August 2017 vertiefend

bearbeitet:

1.  Ortsteilprofil Karlshorst (verantwortlich fur die Vorstellung BI)

2. Voraussetzungen fur die Planung aus Sicht des Naturschutzes, der Landschafts-
planung und des Artenschutzes, (verantwortlich FB Naturschutz / Landschafts-
planung)

3. Bebauungsvarianten; Zahlen zu GRZ / GFZ / WE, etc. (Stapl E, BSM mbH,
HOWOGE)

3.1 Stellungnahmen und bisheriges Meinungsbild zu den Varianten (BSM mbH)

3.2 Stellungnahmen aus der friihzeitigen 6ffentlichen Beteiligung (BSM mbH)

Protokollfiihrung:
Georg Balzer (Biro STADTLANDPROJEKTE) / Dietmar W. Noske (Stapl E)

Anlagen:

1. Teilnehmerliste vom 14. Juli 2017

2. Geénderte Geschéftsordnung

3. Tagesordnung des 2. RT lIsestral3e fur den 23. August 2017
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ERGEBNISPROTOKOLL

Projekt:

Betrifft:

Besprechung:

Teilnehmer:

Runder Tisch ,Wohnsiedlung lisestralle”
(Bebauungsplan-Verfahren 11-125)

Protokoll der zweiten Sitzung des Runden Tisches

23. August 2017, 19:00,
Kommunale Begegnungsstatte Karlshorst - Hénower Str. 30a, 10318

Herr Scheibe
Herr Stengel
Herr Tenz
Frau Ludwig

Frau Brunken
Frau Handrup
Herr Schautes
Herr Wolf

Frau Feige

Frau Monteiro

Herr Engels
Herr Hoppe
Frau Howe
Frau Bloch

Frau Bertermann

Frau Nabrowsky

Frau Sager

Herr Noske
Herr Gjaic
Herr Giebel
Herr Kuhn

Frau Hartmann
Herr Bodem

Herr Schilling

Birgerinitiative ,Rettet den lise-Kiez* (Bl)
Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez* (BI)
Burgerverein Karlshorst e.V. (BVK)

Mieterrat der HOWOGE (MR HOWOGE)
HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
(HOWOGE)

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
(HOWOGE)

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
(HOWOGE)

BVV, Ausschuss Offentliche Ordnung und
Verkehr (AS OOV)

BVV, Ausschuss fiir 6kologische
Stadtentwicklung und Mieterschutz (AS OSM)
Bezirksstadtratin fur Stadtentwicklung,
Soziales, Wirtschaft und Arbeit (BzStRin
StadtSozWiArb)

Vorstandsmitglied des WKHL e.V (WKHL)
GEV Grundschule Karlshorst (GEV)
Kita Zwergenland (Kita 2)

Ikarus Stadtteilzentrum (IKARUS)

Bezirksgruppe Lichtenberg des Berliner
Mieterverein e.V. (BMV)

FB Naturschutz/Landschaftsplanung (UmNat
N/L)

FB Naturschutz/ Landschaftsplanung (UmNat
N/L 100)

FB Stadtplanung (FB Stapl E)

FB Stadtplanung W2 (Stapl W2)
BA-Lichtenberg (StadtSozWiArb BBBau)
CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)

CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)

chora blau Landschaftsarchitektur PartG mbB
(cb LA)

Fromlowitz+Schillling (F+S)

1Ttz Berlin

Datum:

22. September 2017

Verteiler:

wie Teilnehmerliste
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Frau Machel Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Herr Balzer Buro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)

Tagesordnung

Formalien (Moderation)

Ortsteilprofil von Karlshorst (Bl)

Voraussetzungen fir die Planung des Vorhabens aus Sicht des Naturschutzes,
der Landschaftsplanung und des Artenschutzes (FB NL)

Bebauungsvarianten (BSM)

Ergebnisse der erfolgten 6ffentlichen Beteiligungen (BSM, BBBau)

Weiteres Vorgehen (Moderation)

ook W =

Zu erledigen durch/bis:

1. Formalien (Moderation)
Die Teilnehmer und Teilnehmerinnen werden begrift.
Feststellen der ordnungsgemafen Ladung

Die ordnungsgemalfie Ladung wird festgestellt, einschlie3lich der fristgerechten Zu-
sendung des Protokolls der Sitzung vom 14. Juli 2017.

Feststellen der Beschlussfahigkeit
Die Beschlussfahigkeit des Runden Tisches wird festgestellt. Die stimmberechtigten
Mitglieder sind vollzahlig. Fir Frau Mihlau ist als Vertretung Herr Stengel anwesend.

Beschluss zum Protokoll der Auftaktveranstaltung vom 14. Juli 2017
Das Protokoll vom 14. Juli 2017 wird einstimmig beschlossen. Damit kann es ab
sofort online veroffentlicht werden.

Die Moderation weist darauf hin, dass von der ersten Sitzung des Runden Tisches
Fotografien auf der Webseite der Bl verdéffentlicht wurden. Die Mitglieder des Runden
Tisches einigen sich darauf, dass von F+S digitale Fotos bereitgestellt werden, die
sowohl auf der Seite der Bl als auch der von F+S betreuten Seite des Bezirksamtes
zum Bebauungsplan 11-125 verwendet werden. Das Verwenden anderer Fotos findet
kunftig nicht statt.

Beschluss zur Tagesordnung
Zur Tagesordnung wird von der Bl ein Erganzungsvorschlag zur Geschéaftsordnung
gestellt. Hieran anschlieRend wird die Tagesordnung einstimmig beschlossen.

Antrag zur Geschéftsordnung:

Zur Arbeitsweise des RT wird folgender Antrag eingebracht (Bl; Erganzung S. 6 Nr. 3.3
Nr. 8):

Die Sprecherin und der stellvertretende Sprecher des Runden Tisches kdnnen in
gegenseitiger Abstimmung Pressemitteilungen herausgeben.

Der Antrag zum Herausgeben von in gegenseitiger Abstimmung verfasster
Pressemitteilung von Sprecherin und stellvertretendem Sprecher des RT wird
einstimmig angenommen.

2. Ortsteilprofil von Karlshorst (Bl)

Herr Stengel stellt das Ortsteilprofil von Karlshorst/West vor und beschrankt sich dabei
auf die Versorgung des Ortsteils mit 6ffentlichen Freiflachen. Neben den vorhandenen
privaten und offentlich zuganglichen Grinflachen gibt es nahezu keine offentlichen
Grinflachen in Karlshorst/West.




Zu erledigen durch/bis:

Mit der Prasentation der Bl wird besonders der Teil des Stadteilkonzeptes vorgestellt,
in dem die aktuelle Situation mit o6ffentlichen Grinflachen im Karlshorst West
dargestellt ist. Zusammenfassend wird im Stadtteilkonzept folgende Aussage zur
Situation mit offentlichen Grunflachen getroffen: Karlshorst West - Dieser
Planungsraum ist komplett unterversorgt.

Diskussion

Um neben den Griinflichen auch noch weitere wichtige Planungsaspekte zu
berlicksichtigen, die den Runden Tisch betreffen, z.B. die Versorgung mit Kita- und
Grundschulplatzen, wird das Ortsteilprofil von Karlshorst West per E-Mail an die
Moderation und F+S versandt, um online gestellt bzw. an alle Beteiligten des RT
verschickt zu werden (BzStR'in).

Die HOWOGE ist sich des Defizites an offentlichen Freiflachen bewusst und wird
daher ihre privaten Grunflachen weiterhin 6ffentlich begehbar halten (HOWOGE).

Versand des Ortsteilprofils
von Karlshorst an
Moderation und F+S
durch BzStR’in / zeitnah

3. Voraussetzungen fiir die Planung des Vorhabens aus Sicht des
Naturschutzes, der Landschaftsplanung und des Artenschutzes (UmNat N/L,
UmNat N/L 100)

Die gesetzlichen Rahmenbedingungen zum Natur- und Artenschutz sowie der
Landschaftsplanung werden dargestellt und auf Besonderheiten in Lichtenberg wird
dabei eingegangen. Relevant sind u.a. das Bundesnaturschutzgesetz als
Rahmengesetz und der bezirkliche Landschaftsrahnmenplan. Deutlich wird anhand der
Folien, dass der Versorgungsgrad mit offentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen
gemaf Umweltatlas sehr gering ist, was auch die Spielflachenversorgung betrifft:

In Karlshorst/West gibt es nur einen offentlichen Spielplatz, welcher sich in der
Wohnsiedlung llsestralRe befindet.

Diskussion

Die Belange des Naturschutzes werden zusammen mit den anderen Belangen, wie
z.B. Verkehr, unter Beteiligung der zustiandigen Behoérden bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans gleichberechtigt berticksichtigt, sorgfaltig geprift und untereinander
und gegeneinander sorgfaltig abgewogen (UmNat N/L, FB Stapl E).

Die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist Teil des Bebauungsplan-
Verfahrens. Wenn Grinflachen Uberbaut und fir andere Zwecke in Anspruch
genommen werden, dann muss dafir Ausgleich geschaffen werden. Dies erfolgt in
Form von Ersatzpflanzungen auf dem Plangrundstiick oder gemaf stadtebaulichem
Vertrag an anderer Stelle oder auch nur finanziell. Im Umfeld des Vorhabens (500
Meter) sind keine Ausgleichsflachen vorhanden (UmNat N/L 100, Stapl E).

Die Qualitat des Quartieres llsestraRe wird mal3geblich von der Grolzlgigkeit des
Freiraums gepragt. Pflanzen und Tiere in den llsehéfen sollten daher geschutzt
werden. Wenn gebaut wird, dann wird durch die Baustelle, die Lagerplatze und
Baufahrzeuge der Grolfiteil der Natur und Arten zerstort (BI).

Es gibt die Mdglichkeit, Schutzgebiete und Naturdenkmaler auszuweisen, um so
schutzwirdige Bereiche und Elemente vor Beeintrachtigung zu bewahren (UmNat
N/L).

Im weiteren Verfahren des RT kann ggf. in Bezug auf Natur und Landschaft konkreter
auf die Ortlichen Voraussetzungen eingegangen werden (Moderation).




Zu erledigen durch/bis:

4. Bebauungsvarianten (BSM)

Zunachst wird der Begriff ,6ffentliche Grinflache* (die Definition des Begriffes
Loffentliche Grunflache® ist in der Prasentation der BSM nachzulesen) definiert und
geschlussfolgert, dass es wenig 6ffentliche Grinflachen in Karlshorst/West gibt; dieser
Zustand jedoch ausgeglichen wird durch das Angebot an privaten/6ffentlich nutzbaren
Grunflachen, wie z.B. denen der lisehdfe.

Zu den vier vorliegenden Bebauungsvarianten werden jeweils die GRZ und GFZ,
sowie die daraus resultierende mdgliche Zahl an Wohneinheiten dargestellt. Bei allen
Varianten bleibt die GFZ unter der zulassigen Obergrenze fir allgemeine
Wohngebiete gemal § 17 Absatz 1 BauNVO, die 1,2 betragt. Im derzeitigen Bestand
der ,Wohnsiedlung llsestralle” sind 44.728m? unversiegelte Freiflachen. Gemal des
Vorschlages der HOWOGE wiirden nach der Bebauung 36.475m? verbleiben, was 25
m? — 28 m?/Bewohner entsprache.

Diskussion
Die Entwicklung der sozialen Infrastruktur im Kontext von Bauvorhaben in Karlshorst
sollte besprochen werden (Bl).

Der FNP ist nicht parzellenscharf, sondern eine Planungsvorgabe fiir die Gemeinde
(in diesem Fall dem Land Berlin) in den Grundziigen; die genaue Nutzung kann sich
davon unterscheiden. Darum muss beispielsweise auch keine Schule direkt im
Wohngebiet llsestralle gebaut werden, auch wenn im FNP eine Darstellung ,Schule”
nahe des Gebietes llsestralle enthalten ist (BSM, Stapl E).

Durch den Bau von neuen Wohneinheiten werden zusatzlich ca. 18 Grundschulplatze
bendtigt (bis auf Variante ,Blockrandschliefung®), an denen sich gemafl Berliner
Modell der kooperativen Baulandentwicklung der Eigentimer finanziell beteiligen
muss (BSM, BzStR'in).

Die HOWOGE wird - auler in der Variante ,Blockrandbebauung“ - innerhalb des
Neubaus auch eine Kita errichten, und sich am Neubau einer Schule in der Umgebung
beteiligen (HOWOGE).

Den einzelnen Bebauungsvarianten sollten die Anzahl an Fahrrad- und KFZ-
Stellplatzen zugeordnet werden (AS OOV).

Die nach dem Kinderspielplatzgesetz festgelegte Nettospielflache von 1m?/Bewohner
wird in dem Gebiet ,Wohnsiedlung lisestra3e“ auch mit Bebauung ausreichend erfilllt,
jedoch dient die Spielflache auch den umliegenden Gebieten, die an Spielflachen
unterversorgt sind (BSM).

Kitagruppen wurden schon o6fter von dem Spielplatz im Norden des Wohngebietes
lIsestral’e vom Hausmeister der HOWOGE vertrieben (Kita 2).

Es wird sich umgehend darum gekimmert, dass dieser Spielplatz (im Eigentum der
HOWOGE) auch von Kitagruppen genutzt werden kann (HOWOGE).

5. Ergebnisse der erfolgten (frithzeitigen) 6ffentlichen Beteiligungen (BSM,
StadtSozWiArb BBBau)

Die Aussagen der 58 eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit werden vorgestellt. Die Anregungen werden geordnet nach Themen
besprochen. Eine abschlieRende Abwagung aller eingegangenen Anregungen ist
bisher nicht vorgenommen worden, da der RT Teil der friihzeitigen Birgerbeteiligung
ist und die Abwagung erst nach Abschluss aller Veranstaltungen der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gefertigt wird (BSM).




Zu erledigen durch/bis:

Die Ergebnisse der Birgerinformationsveranstaltung vom 31. Mai 2017 werden,
geordnet nach Themenkategorien, dargestellt (StadtSozWiArb BBBau).

Diskussion

Bei der Birgerinformationsveranstaltung fiel die beunruhigende Aussage, dass
unerwilinschte Klientel in das Wohngebiet kdme, wenn die Mieten des Neubaus
sozialvertraglich waren (BVK).

Die HOWOGE wird im geplanten Bauvorhaben 50% Wohnungen mit
Belegungsbindung ermaéglichen, dazu ist sie gesetzlich verpflichtet (HOWOGE).

Es fehlt Wohnraum fiir die Menschen, die keinen Anspruch auf den WBS-Schein
haben, aber trotzdem nicht 10-11 €/m? an Miete bezahlen konnen (BI).

Die HOWOGE priift verschiedene Wohnmodelle auch fur die zuvor angesprochenen
Menschen, z.B. effiziente Wohnungen mit kleinen Wohnflachen fiir einen Bruttopreis
von 10 €/m? warm (HOWOGE).

Die in mehreren Stellungnahmen der Beteiligung zu erkennenden Hinweise auf eine
unzureichende Nahversorgung kann nicht hingenommen werden. Mit dem
unmittelbar am Gebiet der llsestraRe vorhandenen EDEKA-Markt besitzt das Gebiet
eine sehr gute Einzelhandels-Versorgung fiir Waren des taglichen Bedarfs. Eher ist es
so, dass bei einer zu geringen Inanspruchnahme die Perspektive des Marktes vom
Betreiber selber in Frage gestellt wird. Um den Markt zu halten, benétigt er taglich im
Durchschnitt 1.000 Kunden, die mindestens fur 10 € einkaufen wiirden. Insofern ist die
Nahversorgung im Umfeld tatsachlich gut (WKHL).

6. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Angeregt wird, sich im Interesse der GO und der Zielstellung des RT mit dem Thema
,=Erganzendes Bauen und Varianten zum ergadnzenden Bauen fir das Gebiet
lisestral’e” zu beschaftigen. Nach nunmehr weiteren Informationen bedarf es einer
starkeren Anndherung an die Vorstellungen der HOWOGE, um dariiber die Diskussion
zu eréffnen und den in der GO hinterlegten Zeitplan zu erfiillen (AS OOV). Auf folgende
Themen wird sich fir die kommende Sitzung verstandigt:

Stadtteilprofil von Karlshorst (verantwortlich Stapl)

Erganzende Vorstellung des Ortsteilprofils von Karlshorst, insbesondere der sozialen
Infrastruktur (Kita, Schule) auf der Grundlage des in Bearbeitung befindlichen
bezirklichen Konzeptes zur Entwicklung der sozialen Infrastruktur (mdgliche
Bedarfszahlen sowie vorhandene und geplante Kapazitaten fir Kita, Grund- und
weiterfihrende Schulen).

Vorstellen des Planungsprozesses der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes
lisestralRe aus Sicht des Vorhabentragers (verantwortlich HOWOGE)

Vorstellen und Erldutern der Herangehensweise der HOWOGE zur Entwicklung des
Gebietes llsestrale, Darstellungen des Planungsprozesses der HOWOGE und
Vorstellen des Entwurfs des Buros CKRS.

Verhandlungsposition des Vorhabentragers (verantwortlich HOWOGE)

Vorstellen eines neuen stadtebaulichen Konzeptes, ggf. von Varianten auf der
Grundlage eigener Kriterien sowie der Ergebnisse der Beteiligungen (Konzept,
Kennzahlen zum Vorhaben/zu den Varianten - GRZ, GFZ, mdogliche Zahl an
Wohnungen WE und Einwohnern).




Zu erledigen durch/bis:

Die HOWOGE regt an, aufgrund der zu erwartenden intensiven Vorbereitung gemafn
neuer Tagesordnung, als nachsten Sitzungstermin den 9. Oktober 2017 zu wahlen und
den Termin am 13. September 2017 ausfallen zu lassen. Die stimmberechtigten
Mitglieder des RT stimmen diesem Vorschlag zu. Als erganzender vierter Termin des
Runden Tisches llsestral’e wird der 8. November 2017 gewahlt. Die Moderation wird
dies in der GO andern.

Der Veroffentlichung aller vorgestellten Prasentationen auf der bezirklichen Webseite
zum Bebauungsplan 11-125 (betreut von F+S), wird von den Mitgliedern des RT
zugestimmt.

Die Moderation wird daraufhin die GO wie folgt andern:

S. 6 Punkt 3.3 Nr. 12. Eingefiigt werden hinter ,die genehmigten Protokolle” die Worter
»und Prasentationen®. Damit wird es ermdglicht, die Prasentationen auf der Webseite:
»http://bebauungsplan-ilsestrasse.de” einsehbar zu hinterlegen.

Bereitstellen der Prasenta-
tionen durch die jeweiligen
Autoren und Ubergabe an
F+S/zeitnah

Protokollfiihrung:
Georg Balzer (Biiro STADTLANDPROJEKTE) / Dietmar W. Noske (Stapl E)

Anlagen:
1. Teilnehmerliste der Sitzung vom 23. August 2017
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Teilnehmer:

Runder Tisch ,Wohngebiet lIsestral3e"
(Bebauungsplan-Verfahren 11-125)

Protokoll der dritten Sitzung des Runden Tisches

9. Oktober 2017, 18:30,
Kommunale Begegnungsstatte Karlshorst - Honower Str. 30a,

10318

Frau Muhlau
Herr Scheibe
Herr Stengel
Frau Schneider
Herr Tenz

Frau Ludwig
Frau Brunken
Frau Handrup
Herr Schautes

Herr Wolf
Frau Feige

Frau Monteiro

Herr Engels
Herr Hoppe
Frau Howe
Frau Bloch

Frau Sager
Herr Noske
Herr Giebel
Frau Burgstaller

Herr llliges
Herr Kuhn
Frau Dogan
Herr Rozynski

Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Birgerverein Karlshorst e.V. (BVK)
Mieterrat der HOWOGE (MR HOWOGE)
HOWOGE

HOWOGE

HOWOGE

BVV, Ausschuss Offentliche Ordnung und
Verkehr (AS 60V)

BVV, Ausschuss fur 6kologische
Stadtentwicklung und Mieterschutz (AS 6SM)
Bezirksstadtratin fir Wirtschaft, Arbeit,
Soziales und Stadtentwicklung (BzStRin)

Vorstandsmitglied des WKHL e.V. (WKHL)
GEV Grundschule Karlshorst (GEV)

Kita ,Zwergenland” (Kita 2)

IKARUS Stadtteilzentrum (IKARUS)

SG Landschaftsplanung (SG L)

FB Stadtplanung, Gruppenleitung Gruppe E
(Stapl E)

Referent der BzStRin (Ref)

FB Stadtplanung, Wohnungsbau- und
Infrastrukturkoordination (WINKO)

BSM mbH (BSM)

CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
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13. November 2017

Verteiler:

wie Teilnehmerliste
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chora blau Landschaftsarchitektur PartG mbB
Herr Bodem
(cb LA)
Herr Fromlowitz Fromlowitz + Schilling (F+S)
Frau Machel Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Herr Balzer Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Tagesordnung
1. Formalien (Moderation)

Stadtteilprofil von Karlshost (FB Stadtplanung)

des Vorhabentragers (HOWOGE, CKRS, cb LA)
Verhandlungspositionen des Vorhabentrdgers (HOWOGE)

Weiteres Vorgehen (Moderation)

akr Wb

Vorstellen des Planungsprozesses der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes llsestralRe aus Sicht

Zu erledigen durch/bis:

1. Formalien (Moderation)
Die Teilnehmer und Teilnehmerinnen werden begriift.
Feststellen der ordnungsgemafien Ladung

Die ordnungsgemaRe Ladung wird festgestellt, einschlieBlich der fristgerechten
Zusendung des Protokolls der Sitzung vom 23. August 2017.

Feststellen der Beschlussfahigkeit
Die Beschlussfahigkeit des Runden Tisches wird festgestellt. Die stimmberechtigten
Mitglieder sind vollzéhlig anwesend.

Beschluss zum Protokoll der zweiten Sitzung_vom 23. August 2017

Die BI stellt einen Antrag zur Erganzung des Protokolls der zweiten Sitzung des Runden
Tisches mit den folgenden vier Punkten:

(1) Tagesordnungspunkt ,2. Ortsteilprofil von Karlshorst (BI)*

Die Bl verweist auf den Zweck des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans 11-125,
den Erhalt der llsehtfe, es sollte auch Uber die Alternative einer Nicht-Bebauung
gesprochen werden.

Mit der Prasentation der Bl wird besonders der Teil des Stadteilkonzeptes vorgestellt, in
dem die aktuelle Situation mit 6ffentlichen Grunflachen im Karlshorst/West dargestellt ist.
Zusammenfassend wird im Stadtteilkonzept folgende Aussage zur Situation mit
offentlichen Grunflachen getroffen: Karlshorst/West — Dieser Planungsraum ist komplett
unterversorgt.

(2) Die BI bittet, die Uberarbeitete Prasentation des Fachbereiches UmNat N/L in das
Protokoll aufzunehmen.

(3) Von Seiten des Bezirksamtes sollte eine eindeutige Aussage zur Definition von
Grunflachen getroffen werden.

(4) Die BI bittet darum, die Aussage des BVK im Protokoll zu streichen, da dies keine
dokumentierte Aussage im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung ist und nicht reprasentativ
fur die Burger im llse-Kiez ist.

Diskussion:

Zu (4):

Das Protokoll dient der Nachvollziehbarkeit der Diskussion und der Widergabe von
Meinungen. Zweifellos werden nicht alle Mitglieder am Runden Tisch das gleiche
Meinungsbild haben. Unterschiedliche Meinungen zu Sachpositionen werden im Protokoll
widergegeben. Das Entfernen dieser Aussage aus dem Protokoll wird daher nicht
befiirwortet (BVK, MR HOWOGE, WKHL).

Angeboten wird, im Protokoll des dritten RT das Meinungsbild der Bl, wie es im Punkt 4
dargelegt ist, aufzunehmen. Damit bleibt die getroffene Aussage im Protokoll des 2. RT
enthalten und die gedufRerte Meinung der Bl kann im Protokoll des 3. RT berucksichtigt
werden (Moderation).

Mit diesem Vorschlag erklaren sich die Teilnehmer des RT einverstanden.




Zu erledigen durch/bis:

Zu (3):

Die Definition von Grunflachen ist in der Prasentation der BSM enthalten. Im Protokoll wird
ein Verweis daraufhin eingeftigt (Moderation).

Zu (2).

Die Prasentation von UmNat F/L kann nicht veréffentlicht werden, weil sie Bilder enthielt,
woflr keine Bildrechte vorliegen und weil in ihr Positionen enthalten sind, die mindlich in
dieser Form nicht getatigt wurden. Die Prasentation wird vom zustandigen Fachbereich
Uberarbeitet und zeitnah dem RT Ubergeben (BzStRin StadtSozWiArb).

Es sollte kiinftig darauf geachtet werden, dass bei Présentationen Bilder und textliche
Aussagen in Ubereinstimmung stehen (BI).

Zu (1)

Die von der Bl gewiinschten Anderungen ergeben Doppelungen, da sie in Prasentation
bereits enthalten sind (AS OSM).

Bemangelt wird, dass sich der Anteil der Aussagen der Bl im Protokoll nur sehr verkiirzt
darstellt und nicht im gleichen Wert dargestellt ist, wie die weiteren Redebeitrage (BI).

Antrag der Bl

Die Bl stellt den Antrag, wie unter (1) gefordert, das Protokoll um den folgenden Wortlaut
Zu erganzen:

.Der eigentliche Ausgangspunkt fir den BVV-Beschluss zum Bebauungsplan 11-125 ist
der Erhalt der Innenhdfe in der lisestraBe. Die Bl verweist darauf, dass die Beschliisse
der BVV auch Grundlage einer Diskussion am Runden Tisch sein missen. Es wird nur
Uber die Bauvarianten, jedoch nicht tiber die Alternative einer Nichtbebauung gesprochen.
Mit der Prasentation der Bl wird besonders der Teil des Stadteilkonzeptes vorgestellt, in
dem die aktuelle Situation mit 6ffentlichen Grinflachen im Karlshorst/West dargestellt ist.
Zusammenfassend wird im Stadtteilkonzept folgende Aussage zur Situation mit
offentlichen Grinflachen getroffen: Karlshorst/West - Dieser Planungsraum ist komplett
unterversorgt.”

Der Antrag wird mit 3 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen abgelehnt.

Antrag von AS 6SM

AS 0SM stellt den Antrag, das Protokoll um folgenden Wortlaut zu ergénzen:

.Mit der Prasentation der Bl wird besonders der Teil des Stadteilkonzeptes vorgestellt, in
dem die aktuelle Situation mit 6ffentlichen Grinflachen im Karlshorst/West dargestellt ist.
Zusammenfassend wird im Stadtteilkonzept folgende Aussage zur Situation mit
offentlichen Grinflachen getroffen: Karlshorst/West - Dieser Planungsraum ist komplett
unterversorgt.”

Der Antrag wird mit 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und 3 Enthaltungen angenommen.

AS 060V bittet um Ergadnzung des Tagesordnungspunktes ,3. Voraussetzungen fir die
Planung des Vorhabens aus Sicht des Naturschutzes, der Landschaftsplanung und des
Artenschutzes*:

m Umfeld des Vorhabens (500 Meter) sind keine Ausgleichsflachen vorhanden (UmNat
N/L 100, Stapl E).”

Dem wird zugestimmt.

Vorgehen zum Beschluss zum Protokoll der zweiten Sitzung vom 23. August 2017

Die beschlossenen Anderungen werden von der Moderation im Protokoll eingefiigt. Das
Protokoll wird den Mitgliedern des Runden Tisches zeitnah per Mail zugesandt. Innerhalb
einer im Anschreiben festgelegten Frist (eine Woche nach Versand) kénnen die
stimmberechtigten Mitglieder des Runden Tisches ihr Votum zum Protokoll abgeben. Je
nach Votum gilt das Protokoll nachfolgend als beschlossen und kann online gestellt
werden bzw. muss erneut Uberarbeitet werden.

Vorstellung und Diskussion des Briefs der Bl an den Bezirksbirgermeister Michael Grunst
Die Bl hat einen Brief mit Datum vom 22. September 2017 an den Lichtenberger
Bezirksbirgermeister Herrn Grunst verfasst und darin ihr Konzept des ,Wiesenparks* fiir
die llsehofe vorgestellt. Die Information Uber das Konzept ,Wiesenpark®, welches die




Zu erledigen durch/bis:

Arbeit des Runden Tisches llsestralRe tangiert, wurde vorher nicht im Runden Tisch zur
Sprache gebracht.

Diskussion

Die Idee des ,Wiesenparks" wurde bereits auf der Einwohnerversammlung, also vor den
Sitzungen des Runden Tisches, vorgestellt. Der Brief ist eine Antwort auf einen Aufruf des
Bezirksbirgermeisters, der in einem offenen Austausch gefragt hatte, wo sich die Burger
Lichtenberg in 10 Jahren sehen. Fir den Eingang des Briefes im Bezirksamt gab es eine
Frist. Daher erfolgte der Versand des Briefes vorab der dritten Sitzung des Runden
Tisches (BI).

Fur eine gemeinsame gute Zusammenarbeit sollten alle Vorschlage fiir die llsehdfe zuerst
beim Runden Tisch besprochen werden (AS OOV, BVK, MR HOWOGE).

Die Ideen fur die Gestaltung der lisehdfe sollten realisierbar und bezahlbar sein (AS 6SM).
Der Inhalt des Briefes mit der Gestaltungsidee eines Wiesenparks kann eine gute
Gesprachsgrundlage fiir die Entwicklung der lisehofe sein (MR HOWOGE).

Auch mit Bebauung der lisehéfe kdnnte die Idee des ,Wiesenparks" erméglicht werden
(HOWOGE).

Auf dem vierten Runden Tisch sollten die Ideen der Bl zum ,Karlshorster Wiesenpark*
vorgestellt werden (BI, AS O0OV).

Erklarung_der Birgerinitiative

Die Aussage des BVK im Protokoll zur 2. Sitzung des Runden Tisches (,Bei der
Burgerinformationsveranstaltung fiel die beunruhigende Aussage, dass unerwinschte
Klientel in das Wohngebiet kdme, wenn die Mieten des Neubaus sozialvertraglich waren.")
ist nicht die Position der Mitglieder der Biirgerinitiative Rettet den llse-Kiez.

Beschluss zur Tagesordnung
Die Tagesordnung wird einstimmig beschlossen.

2. Stadtteilprofil von Karlshost (FB Stadtplanung)

Anhand von Ausziigen aus dem Konzept zur Entwicklung der sozialen Infrastruktur (SIKo)
fur den Bezirk Lichtenberg wird die Entwicklung von Kita- und Grundschulplatzen fir den
Bezirk Lichtenberg und den Teilraum Karlshorst/West einschlie3lich der Versorgung mit
Grin vorgestellt.

In Karlshorst findet derzeit eine vergleichsweise starke ergdnzende Bebauung statt. Der
Bezirk ist bemuht, den Ausbau der Kita- und Grundschulplétze voran zu bringen.

Diskussion

Schon jetzt ist Karlshorst unterversorgt mit Grund- und Oberschulplatzen. Bei einem
Neubau von Wohnungen in Karlshorst wachst auch der Bedarf an Schulplatzen und der
bisherige unbefriedigende Zustand verschlechtert sich noch weiter (GEV).

In Karlshorst/West gibt es lange Wartelisten auf Kitapléatze. Der Mangel wird auch dadurch
verstarkt, dass einige geplante Kitas derzeit noch nicht eréffnen. Insofern entsprechen die
Aussagen des Konzeptes in Bezug auf Kita-Platzen nicht der Realitat. Auch in der Kita
Zwergenland” gibt es eine Warteliste (Kita 2).

Weil fuir weiterfiihrende Schulen (z.B. Gymnasien) keine Einzugsbereiche gelten und auch
aus anderen Stadtteilen Schilerinnen und Schiiler nach Lichtenberg kommen, gibt es
nicht fur alle Lichtenberger Schilerinnen und Schiiler einen Platz an einer in Lichtenberg
beheimateten, weiterfihrenden Schule. Auch fiir Kitas gibt es keine Einzugsbereiche.
Wenn z.B. Eltern aus anderen Bezirken ihre Kinder in Karlshorster Kitas anmelden, ist das
moglich. Die damit verbundene Uberlastung von Kitas kann zwar in der Bedarfsplanung
mit einem gewissen Puffer beriicksichtigt, kann aber vollumfanglich vom Bezirk nicht
gesteuert werden (FB Stadtplanung).




Zu erledigen durch/bis:

3. Vorstellen des Planungsprozesses der stadtebaulichen Entwicklung des
Gebietes llsestralRe aus Sicht des Vorhabentragers (HOWOGE, CKRS, cb LA)

In der Prasentation der HOWOGE wird zunéachst auf die ,Gesamtstadtische Einordnung"”
des Themas Wohnungsbau in Berlin und auf ,Aktuelle Aufgaben der HOWOGE"
eingegangen (Kooperationsvereinbarung zum Wohnungsbau mit dem Land Berlin).
Vorgestellt wird die Herangehensweise der HOWOGE bei der Entwicklung ihres
Wohnungsbestandes in Karlshorst und dem llsekiez. Darliber hinaus werden die drei
pramierten Bebauungsvorschlage fur das Gebiet llsestralBe, die durch ein
Vergabeverfahren ermittelt wurden, vorgestellt.

Die Mitwirkenden vom Architekturbiro CKRS, die das Vergabeverfahren gewonnen
haben, stellen zusammen mit cb LA ihren Entwurf unter Betrachtung der architektonischen
und landschaftsplanerischen Perspektive vor. lhre Leitidee ist, die Raume unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Proportionen des Freiraums neu zu gestalten und zu
gliedern. In Teilen der llsehdfe sollen individuell gestaltete maRstabliche Baukdrper
eingefugt werden, die in sich Hofgruppen bilden und so eine Adresshildung erméglichen.

4. Verhandlungspositionen des Vorhabentragers (HOWOGE, CKRS)

Die Mitwirkenden vom Architekturbiro CKRS stellen anhand eines Einsatzmodells eine
stadtebauliche Variante 1 vor, bei der ein Hof der vorhandenen Bebauung nicht bebaut
werden und zudem eine gréRere Anzahl an Stellplatzen geschaffen werden soll. Diese
Variante stellt bereits eine Uberarbeitung der bisher vorliegenden Varianten zur
stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes lisehofe dar.

Diskussion

Mit dem vorgestellten Entwurf der HOWOGE und auch der Variante 1 wird der Beschluss
der BVV Lichtenberg, Drucksache 291, die grinen Innenhdéfe durch klare Baugrenzen vor
Bebauung zu schiitzen, nicht beachtet. Die Bl ist nicht gegen eine Bebauung, nur sollten
auch weitere Moglichkeiten gemal geltender Beschlusslage intensiv gepriift werden, wie
z.B. die Blockrandbebauung (BI, AS 6SM).

Die Kinder wollen und brauchen zum Ballspielen (neben einer méglichen Spielwiese)
einen Bolzplatz. Wenn gebaut wird, wie soeben veranschaulicht, dann gabe es Probleme
mit dem Schallschutz aufgrund der Nahe des Gebaudes zum vorhandenen Bolzplatz. Der
Bolzplatz misste daraufhin abgebaut werden (SG L).

Die einzige bisher geplante Zufahrtsstral3e fur die Baufahrzeuge ist die Spielstral3e (BI).

Fur die Einfahrt zum Parkplatz werden nur die bisherigen ErschlieBungsstralen befahren
werden und keine neuen Wege gebaut (cb LA).

Es wird noch an der Logistik gearbeitet, um die Bauzeit mdglichst kurz und relativ ruhig zu
halten und zu sichern, dass die Kinder kontinuierlich auf der Spielstral3e spielen kdnnen.
Es wird geprift, ob die Baufahrzeuge auch von der anderen Seite auf die Innenhdfe fahren
kénnen. Samtliche hier genannten Fragen werden bei der Konzeptionierung einer
moglichen Baustelle aufgenommen und nach Mdéglichkeit bertcksichtigt. Neben der
Begrunung der Hoéfe und Gemeinschaftsgarten ist ebenso eine Begrinung der Dacher
vorgesehen (CKRS).

Die Hauser sind zu hoch und zu massiv geplant, als dass die Mieter und Mieterinnen der
Bestandsbauten einen Blick auf die begrinten Dacher haben kdnnten (Kita 2).

Aus Erfahrung mit anderen Bauvorhaben hat sich gezeigt, dass die Baufirmen noch mehr
Baume fallen werden als von der Planung vorgesehen sind, um Stellplatze und
Rangierraum fir die Baufahrzeuge zu gewabhrleisten (Bl, MR HOWOGE).

Wenn mehr Baume gefallt werden, ist der Bauherr, in diesem Fall die HOWOGE in der
Pflicht, groBe Baume nach zu pflanzen (CKRS).




Zu erledigen durch/bis:

Es werden neue Wohneinheiten gebraucht. Neue Wirtschaftsinvestitionen werden im
Gebiet getatigt; das zieht neue Mieter an. Auch die Rechte der neuen Mieter miissen
vertreten werden (WKHL).

Die GroéRe der Wohneinheiten sollte sich am tatsédchlichen Bedarf der nachfragenden
Haushalte orientieren (MR HOWOGE).

Es sollte kein neuer Wohnraum geschaffen werden, solange es schon fiir die bestehenden
Bewohner und Bewohnerinnen kein adéaquates Schulplatzangebot gibt (GEV).

Das Thema Schule sollte auf der Bezirksebene und nicht auf der Stadtteilebene betrachtet
werden (AS SM).

Als eine weitere Variante sollte geprift werden, alle Hofe des Gebietes mit nur zwei
Gebauden zu bebauen, um die geplante Bebauung etwas aufzulockern (MR HOWOGE).

Es sollte als eine Variante auch eine Riegelbebauung geprift werden, die sich parallel an
den vorhandenen Gebauden orientiert (AS 60V).

In einem gemeinsamen Workshop am Baumodell, kénnte beim nachsten Runden Tisch
eine gemeinsame Annaherung der Positionen versucht werden (MR HOWOGE).

Nachdem die HOWOGE Veranderungsbereitschaft an der Bebauung gezeigt hat, bleibt
abzuwarten ob die Bl auch Veréanderungsbereitschaft zeigt (BzStRin).

5. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Es wird angeregt, um genug Zeit fur den Anndherungsprozess zu haben, den Beschluss
zum Protokoll der vorangegangenen Sitzung nach hinten zu stellen und erst in der letzten
halben Stunde zu bearbeiten (BzStRin).

Auf folgende Themen wird sich fur die kommende Sitzung am 8. November 2017
verstandigt:

Karlshorster Wiesenpark" (verantwortlich BI)
Vorstellen der Idee des ,Karlshorster Wiesenparks” durch die BI.

Workshop_am Modell (verantwortlich CKRS)

Die Mitwirkenden vom Biro CKRS bringen erneut ihr Einsatzmodell mit, sowie mehrere
Baukorper, mit denen dann am Modell die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes
lIsestral3e im Sinne eines Workshop-Verfahrens weiter betrieben werden kann. Somit soll
eine stadtebauliche Struktur fur die Entwicklung des Gebietes llsestralle geman
Geschéftsordnung entwickelt werden, die fur die Mitglieder des Runden Tisches und
insbesondere fiir die stimmberechtigten Mitglieder tragfahig ist.

Protokollfiihrung:
Georg Balzer (Buro STADTLANDPROJEKTE), Dietmar W. Noske (Stapl E)

Anlagen:
1. Teilnehmerliste vom 9. Oktober 2017
2. Préasentation Soziale Infrastrukturkonzept SIKo Lichtenberg/Karlshorst (FB Stadtplanung)
3. Erlauterungen zum SIKo
4. Prasentation Planungsprozess der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes llsestralle aus Sicht des Vorhabentragers
(HOWOGE, CKRS, cb LA)
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Protokoll der vierten Sitzung des Runden Tisches

8. November 2017, 18:30 Uhr,
Kommunale Begegnungsstatte Karlshorst, Honower Stra3e 30A, 10318

Berlin

Frau Muhlau
Herr Scheibe
Herr Stengel
Frau Olsohn
Herr Tenz
Frau Ludwig
Frau Brunken
Frau Handrup
Herr Schautes
Herr Wolf

Frau Feige
Frau Monteiro

Herr Engels
Herr Hoppe

Frau Howe

Frau Bloch

Frau Janicke
Frau Sager

Herr Noske

Herr Giebel

Frau Bertermann

Herr Kuhn

Frau Hartmann
Herr Bodem
Herr Toschka
Herr Funk

Herr Fromlowitz

Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (Bl)
Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI)
Birgerverein Karlshorst e.V. (BVK)
Mieterrat der HOWOGE (MR HOWOGE)
HOWOGE

HOWOGE

HOWOGE

BVV, Ausschuss o6ffentliche Ordnung und Verkehr (AS
o60V)

BVV, Ausschuss fir 8kologische Stadtentwicklung und
Mieterschutz (AS 6SM)

Bezirksstadtratin flr Wirtschaft, Arbeit, Soziales und
Stadtentwicklung (BzStRin)

Vorstandsmitglied des WKHL e.V. (WKHL)

GEV Grundschule Karlshorst (GEV)

Kita ,Zwergenland” (Kita 2)

IKARUS Stadtteilzentrum (IKARUS)

GEV Grundschule Karlshorst (GEV)

SG Landschaftsplanung (SG L)

FB Stadtplanung Gruppenleitung Gruppe E (Stapl E)
Referent der BzStR’in (Ref)

Bezirksgruppe Lichtenberg des Berliner Mieter-
verein e.V. (BMV)

CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)

CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)

chora blau Landschaftsarchitektur PartG mbB (cb LA)
BSM

Architekt

Fromlowitz + Schilling (F+S)

Datum:

8. Dezember 2017

Verteiler:

wie Teilnehmerliste
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Frau Machel Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)

Frau Ergin Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)

Herr Balzer Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Tagesordnung

1. Formalien (Moderation)

2., Karlshorster Wiesenpark® - Vorschlag zur Gestaltung der Wohnsiedlung lisehéfe
(Burgerinitiative ,Rettet den lise-Kiez")

3. Fortsetzung der Variantenentwicklung zur baulich-raumlichen Gestaltung der
Wohnsiedlung llsehofe im Werkstattverfahren (HOWOGE, CKRS Architekten)

4. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Zu erledigen durch/bis:

1. Formalien (Moderation)
Die Teilnehmer und Teilnehmerinnen werden begrift.
Feststellen der ordnungsgemafen Ladung

Die ordnungsgemafle Ladung wird festgestellt, einschlielich der fristgerechten
Zusendung des Protokolls der Sitzung vom 23. August 2017.

Feststellen der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit des Runden Tisches wird festgestellt. Nach einer kurzen
Verspatung von MR HOWOGE sind die stimmberechtigten Mitglieder des Runden
Tisches ,Wohnsiedlung llsestra3e“ vollzahlig anwesend.

Beschluss zur Tagesordnung
Die Tagesordnung wird einstimmig beschlossen.

Vorstellen der Gaste
Die Bl beantragt Frau Olsohn, Vorsitzende des Sprecherrates der Bl, als Zuhdrerin an
dieser Sitzung teilnehmen zulassen. Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Die Bl beantragt weiterhin die Teilnahme des Architekten Herrn Funk an der Sitzung des
Runden Tisches sowie das Rederecht fir ihn, um die Bl bei der Vorstellung des
.Karlshorster Wiesenparks* unterstitzen zu kdnnen. Der Antrag wird einstimmig

angenommen.

2. ,Karlshorster Wiesenpark® - Vorschlag zur Gestaltung der Wohnsiedlung
llsehdfe (Blrgerinitiative , Rettet den lise-Kiez")

Die Vertreter der Bl prasentieren ihr Konzept fir einen ,Karlshorster Wiesenpark“. Die
Prasentation beginnt mit einer Ubersicht (iber die Struktur, die Aktivitaten und das Ziel
der Birgerinitiative, die Innenhtfe der Wohnsiedlung llsestrale von Bebauung
freizuhalten. Eine Anndherung an das Thema ,Karlshorster Wiesenpark” stellen die
folgenden Folien dar, in denen die Themen (1) mdgliche Bevolkerungsentwicklung in
Berlin, (2) mogliche Entwicklung der Arbeitsplatze und (3) Neubau von Wohnungen in
Karlshorst/West, betrachtet werden.

Herr Funk stellt das Gestaltungskonzept ,Karlshorster Wiesenpark® vor, der auf
Grundlage von Begehungen der llsehtfe und anhand von Gesprachen mit der BI
entstanden ist.

Ziel des Konzeptes ist es, die Innenhdfe der Wohnsiedlung llsestralle durch eine
intensive landschaftsarchitektonische Gestaltung aufzuwerten. Damit sollen die
Innenhdfe auch fur andere Interessenten in Karlshorst West genutzt werden kénnen. Die
llsehéfe sollen damit einen Beitrag zur defizitaren Versorgung mit 6ffentlichem Griin im
Planungsraum Karlshorst/West leisten.
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Anhand eines Ubersichtsplans sowie mehrerer Detailplane wird das Konzept erlautert.

Da der Zustand der Landschaft als gepflegt und der Erholungswert als hoch eingestuft
wird, werden vorrangig sportliche sowie gestalterische Elemente eingesetzt, um das
gemeinschaftliche Erleben in den Héfen zu ermdéglichen und zu verbessern.

Im Folgenden wird auf das Thema ergédnzendes Bauen in den llsehdfen eingegangen.

Hierbei werden folgenden Vorschlage unterbreitet:

- Errichten von zwei Solitargebauden als Liickenschluss der bestehenden Bebauung
und

- Dachgeschossausbau bzw. Dachaufstockung in Bestandsgebauden mit dem
Erfordernis, einen Fahrstuhlanbau vorzunehmen (Verweis auf ,Arge Innovative
Dachaufstockung®).

Nach Prifung der mdglichen gewonnenen Bauflachen wére nach Auffassung der Bl ein
Nachverdichtungspotenzial von 70 WE mdglich.

Die Bl schlie8t ihren Konzept- Vorschlag mit Zitaten aus dem Lichtenberger
Jahreskalender 2018 ,Oasen in der Grof3stadt".

Ein abschlieend zu zeigendes Video (Hannelore Elsner ist Mutter Natur) wird von der
Moderation nicht zugelassen, da kein Bezug zur Prasentation des ,Karlshorster
Wiesenparks* besteht.

Diskussion

Der Inhalt der Prasentation ist in einigen Punkten interessant. So kénnen durchaus
Elemente des Wiesenparks in der kiinftigen Freiraumgestaltung beriicksichtigt werden.
Dennoch wird bezweifelt, dass die Bewohnerinnen und Bewohner der llsehdfe so viele
sportliche Geréte bendtigen und nutzen.

Der Vorschlag, das ergdnzende Bauen mit Dachausbau und Aufstockung kostenglinstig
zu realisieren, ist nicht umsetzbar. Die dargelegten Kosten fur die Dachaufstockung von
1.400 - 1.600 € sind keinesfalls realistisch. Zusétzlich wiirden erhebliche Kosten fiir neue
Fahrstiihle entstehen. Erst ab zwei Geschossen konnte eine Dachaufstockung
wirtschaftlich sein. Durch einen Fahrstuhlanbau wirden nur in den neu zu errichtenden
Etagen barrierefreie Wohnungen entstehen. Dieser Mehrwert kdme lediglich einem sehr
eingeschréankten Nutzerkreis zugute. Er ist mit einem erheblichen finanziellen Aufwand
verbunden, an dem jedoch die anliegenden Haushalte mit den Betriebskosten beteiligt
waren. Bei Dachgeschossausbau und Aufstockung muss das gesamte Haus eingertistet
werden. Diese Bautétigkeit ist mit einer erheblichen Larmbelastung fir die
Bestandshaushalte verbunden (HOWOGE).

Die llsehofe sind Privatbesitz der HOWOGE; das sollte bei der Umgestaltung
bertcksichtigt werden. Bei sehr vielen neuen Sport- und Spielgeraten in den Innenhéfen
kénnte es zu ,Spiel-Tourismus“ kommen, der zu einer erhdhten Larmbelastung,
Einschrankung zu Ublichen Ruhezeiten sowie zu erhéhtem Unfallrisiko fihren kénnte
(AS 6SM, WHKL).

Der Bau und die Pflege der lisehdfe ist Sache des Privateigentimers, also der HOWOGE
(MR HOWOGE).

Nach Karlshorst/West ziehen viele Familien mit Kindern, von daher sind die
Bewohnerinnen und Bewohner Kinderlarm gewdhnt (AS 60V).

Der vorgestellte Plan klingt weniger nach ,Wiesenpark” als mehr nach ,Erlebnispark®.
Mit den damit verbundenen Investitions- und Unterhaltskosten sowie der
Attraktivitatssteigerung kénnte auch der Mietpreis steigen. Positiv ist am Konzept, dass
70 neue Wohneinheiten entstehen kénnen (WHKL).

Das Konzept des ,Karlshorster Wiesenparks" erscheint, als ob viele freiraumplanerische
Elemente aus verschiedenen Katalogen additiv zusammengestellt worden sind. Damit
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ist jedoch keine ausgewogene Raumgestaltung verbunden; vielmehr entstehen Raume,
die mit den gewahlten Elementen eher zugestellt werden (cb LA).

Es ist gut und lobenswert, dass die Bl ein Konzept erarbeitet hat, indem der Freiraum
und ergadnzendes Bauen berlcksichtigt werden (BzStRin, AS 60V).

Es wird die Frage an die BI gerichtet, wie sie das Volumen von 70 neuen Wohneinheiten
im Kontext des stadtischen Wohnungsbedarfes und der Zahl der von der HOWOGE
geplanten Wohnungen bewertet (BzStRin).

Es wurden keine Kosten fur das Vorhaben angegeben (AS 6SM, WHKL).

Die Kosten fiir den Wiesenpark kénnten getragen werden durch:

1) Anwohnerbeteiligung bei der Pflege der Anlagen,

2) die bestehenden Bewirtschaftungskosten durch die Mieterinnen und Mieter (35.000
EUR - 40.000 EUR jahrlich),

3) Umwidmung der Flachen von privat in o6ffentlich, sodass die Innenhéfe vom
Bezirksamt Lichtenberg bewirtschaftet werden und

4) eine Zusammenarbeit mit Studierenden der Beuth Hochschule in der
Planungsphase (BI).

3. Fortsetzung der Variantenentwicklung zur baulich-rGumlichen Gestaltung der
Wohnsiedlung llsehdfe im Werkstattverfahren (HOWOGE, CKRS Architekten)

Eingangs werden die folgenden Rahmenbedingungen der angedachten Planung

dargestellt:

- Verzicht auf Bebauung eines Hofes, hier kann eine Freiraumgestaltung mit
Beteiligung der Mieterinnen und Mieter erfolgen, damit einhergehend Verzicht auf
geplante 23 WE,

- Realisierung von 214 kompakten und barrierearmen Wohnungen sowie

- 50% der Wohnungen werden fur 6,50 €/m2 an Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein vermietet, die Ubrigen WE fir eine Miete von unter 10
€/mz2.

Der Mehrwert fur das Quartier besteht in den zu errichtenden barrierearmen WE. Die
HOWOGE wird die Bestandsmieter zeitnah Gber Anmietungsméglichkeiten dieser WE
informieren, damit vor allem altere Haushalte vom neuen Wohnungsangebot profitieren
kénnen.

Zusatzlich soll eine Kita mit 50 Platzen neu gebaut und ein neuer Parkplatz mit 83
zusatzlichen Stellplatzen errichtet werden.

Das vorgestellte stadtebauliche Konzept sowie die nachfolgend zu zeigenden
Grundrisse kdnnen im weiteren Planungsprozess veréndert werden.

Nachfolgend werden die Baukdrper und die entwickelten Grundrisse der geplanten
Gebdude vorgestellt (CKRS). Maligeblich fur die Wirtschaftlichkeit des
Wohnungsneubaus sind Verzicht auf vollstandige Unterkellerung (nur Teilkeller sind
aufgrund der Hausanschliisse an die Ver- und Entsorgung erforderlich, ansonsten kein
Tiefbau, nur eine gering tiefe Baugrube und damit maf3gebliche Reduzierung von
Baularm), je nach Haustyp 7 oder 4 WE/Geschoss sowie die Bauweise mit einem hohen
MalR an Vorfertigung. Fir ein angenehmes Wohnen sorgen neben den vielfaltigen
Grundrissen die Uberdachten Eingénge, die AbstellrAume und die Fahrstihle.

Werkstattverfahren und Diskussion
In der vorgestellten Variante 1 ist die Kita zu dicht an den vorhandenen Bolzplatz
positioniert, dabei wirde eine zu hohe Larmbelastung fur die Kita stattfinden (BI).

Neben der Kita betrifft der Larm auch die heranriickenden geplanten Wohngebaude, was
zur Folge hatte, dass der Bolzplatz aufgrund moglicher Beschwerden kiinftiger
Anwohner wegen Larmbelastigung geschlossen werden musste (SG L).
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Ein ausreichender Larmschutz ist technisch méglich und praktisch realisierbar. Darin gibt
es an anderer Stelle sehr gute Erfahrungen der HOWOGE, z.B. am Lindenhof. Weder
der offentliche Spielplatz noch der Bolzplatz werden durch heranriickende Bebauung der
HOWOGE verloren gehen. Die HOWOGE wird alles dafir tun, vorhandene 6ffentliche
Spiel- und Bolzplatze zu erhalten (HOWOGE).

Der entscheidende Punkt bei der gemeinsamen Diskussion ist die Anzahl der
entstehenden Wohneinheiten (AS 60V).

Es wurde in der letzten Sitzung auch als entscheidend angesehen, wie die Baukérper
aussehen und an welcher Stelle sie errichtet werden. Es soll Wohnraum geschaffen
werden, der vertraglich fir das Gebiet ist und wirtschaftlich. Bei den vorgestellten
Gebaudevarianten sind bewusst Mehrspanner vorgesehen, damit die Kosten fiir Treppe
und Fahrstuhl anteilig auf mehr Wohnungen verteilt werden kénnen. Das Problem der
Bestandsbauten sind ja gerade die geringen Gebaudetiefen und die Zweispanner, mit
denen ein wirtschaftlicher Umbau nur sehr kostenintensiv moglich ist (HOWOGE).

Es wird vorgeschlagen sich mit einer Riegelbebauung in einem Innenhof zu beschéftigen
und die restlichen Hoéfe freizulassen. Damit wiirde auch im neu bebauten Hof eine relativ
groRe zusammenhangende Griinfliche erhalten bleiben (AS 60V).

Auf der Birgerversammlung wurde vorgeschlagen, in zwei Innenhéfen eine
Riegelbebauung vorzunehmen. Damit wirden 120-140 Wohneinheiten geschaffen
werden. Weiterer Wohnraum wiirde durch Dachaufstockung bzw. Dachgeschossausbau
entstehen (Ref).

Die Vorschlage kommen fir die Bl nicht in Frage, da das Ziel verfolgt wird, die Innenhéfe
komplett freizulassen. Eine Dachaufstockung bietet ein enormes Potential fur Berlin, was
auch Herr Geisel als Senator fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umweltschutz im letzten
Jahr betont hat (BI).

Es ist in keiner Weise wirtschaftlich, nur ein Geschoss als Dachgeschossaufbau zu
errichten. Darum sollte, wenn Ulberhaupt, Uber zwei Geschosse nachgedacht werden.
Nur die WBS-70-Gebaude sind wahrscheinlich fiir zwei weitere Geschosse geeignet.
Selbst wenn jedoch eine Aufstockung der WBS-70 mdglich wéare, misste noch weiterer
Wohnraum entstehen. Das mit der Aufstockung verbundene Wohnungsangebot ist viel
zu gering (HOWOGE).

Um die Innenhofe freizulassen, waren ein Dachgeschossaufbau mit zwei Etagen sowie
ein Lickenschluss der Randbebauung in den Ecken denkbar. Es konnten auch
Fahrstiihle angebracht werden. Das wére auch fur die Bestandsmieterinnen- und Mieter
gut, weil z.B. altere Menschen in die oberen Etagen ziehen kénnten und damit im Kiez
bleiben wiirden. In die freigewordenen Wohnungen kénnten Familien nachziehen (BI).

Ein Dachgeschossaufbau von zwei Etagen auf den WBS-70 wiirde sich nicht in das
Gebiet einfiigen; der ganze Stadtraum wirde sich in Bezug auf seine Proportionen
negativ verandern (CKRS).

Es ist zumindest fraglich, wie gut sich der zweigeschossige Aufbau einfliigen wirde,
zumal sich angrenzend an die WBS-70-Geb&ude die Kleingéarten anschlieGen (MR
HOWOGE).

Es gibt eine starke Nachfrage nach Wohnraum in Berlin. Nur Dachgeschossaufbau und
Lickenschluss mit schatzungsweise 70 neuen Wohneinheiten ist zu wenig (HOWOGE).

Es kdénnte eine Verdichtung der Randbebauung stattfinden und weitere Flachen kénnte
der Bezirk der HOWOGE stellen (AS 60V).

Der Runde Tisch dient der Kompromissfindung. Zu beachten ist, dass auf der einen Seite
die HOWOGE nach § 34 BauGB bauen kdnnte. Dagegen kénnte das Bezirksamt mit
dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan eine Veréanderungssperre erlassen.
Besser ware es, das mit den Einigungsmoglichkeiten am Runden Tisch eine Annéherung
erzielt werden sollte (Stapl E).




Beziglich des Karlshorster Wiesenparks wirde die HOWOGE die Umgestaltung eines
freien Innenhofs unter Mitwirkung der Anwohnerinnen und Anwohner durchfiihren und
finanzieren. Die HOWOGE hat den klaren Auftrag, mehr Wohnraum zu errichten und
kann von daher keine eigenen Flachen an das Land Berlin abgeben, um damit 6ffentliche
Grinflachen zu schaffen (HOWOGE).

Eine Moglichkeit, die Anwohner von den Qualitdten der geplanten Bebauung sowonhl
stadtebaulich, als auch in Bezug auf die Architektur zu Uberzeugen, konnte sein,
zunéchst nur einen Innenhof mit den drei geplanten Geb&auden zu bebauen (CKRS).

Im stadtebaulichen Vertrag kann auch geregelt werden, dass in verschiedenen
Bauabschnitten gebaut wird (Stapl E).

In einzelnen Bauabschnitten zu bauen, ist nicht wirtschaftlich (HOWOGE).

Ein weiterer Vorschlag ware, in zwei Innenhofe jeweils einen Baukorper zu errichten (MR
HOWOGE).

Bei einer Vereinzelung der Gebaude wirde es zu langen Versorgungswegen wéahrend
der Bauphase kommen; kostengunstiger ist kompakt zu bauen (HOWOGE).

Die HOWOGE sollte die Vorschlage der Bl, zwei Neubauten als Liickenschluss in der
Randbebauung sowie Dachgeschossaufbau prifen. Die Bl sollte den Vorschlag prifen,
in zwei Innenhdéfen jeweils ein Gebaude zu errichten (MR HOWOGE, BezStRin, Stapl
E).

Gemal Beschluss der BVV Nr. 291 ist es das politische Ziel, die Innenhéfe freizulassen
(AS 60V).

Diesem Beschluss wurde beim Runden Tisch bereits nachgekommen, da verschiedene
Varianten, eine davon ohne Bebauung der Innenhdfe, vorgestellt und diskutiert wurden
(AS 6SM).

Karlshorst/West hat schon jetzt Infrastrukturprobleme. Solange der Bezirk nicht eine
bessere Infrastruktur anbieten kann (vor allem Schulplatze fehlen), sollte kein weiterer
Wohnraum geschaffen werden oder vorrangig kleine Wohnungen, damit nur wenige
Familien in das Gebiet kommen (GEV).

Kleine Wohneinheiten kdnnten auch wirtschaftlicher als gréRere sein. Vor allem
Zweiraum-Wohnungen fur Haushalte mit Wohnberechtigungsschein werden bendtigt
(MR HOWOGE, Kita 2).

Es sollen gemischte und familienfreundliche Quartiere geschaffen und erhalten werden.
Die Aufteilung der Wohnungen wird erst vorgenommen, wenn feststeht wie viel
Wohnflache insgesamt entsteht. Erst kommt der Stadtebau, dann wird an den
Grundrissen weiter gearbeitet (HOWOGE).

4. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Auf folgende Themen wird sich fur die kommende Sitzung am 10. Januar 2018
verstandigt:

- Die BI prift in eigener Zustandigkeit, ob und in welcher Form sie sich eine
Nachverdichtung in den Innenhdfen vorstellen kann. Die Bl wird hierfiir ggf. eine Art
Konzeptskizze erarbeiten und vorstellen.




Die HOWGE pruft Folgendes:

- Prufen der Méglichkeiten eines Dachgeschossausbaus sowie einer Aufstockung und
Quantifizieren der dabei entstehenden Wohneinheiten.

- Ermitteln der damit verbundene Kosten sowie Folgen fir die Bestandshaushalte durch
den Dachgeschossaufbau bzw. die Aufstockung und Fahrstuhlanbau (tiberschlagig
Miete, Betriebskosten).

- Aufnehmen von Elementen vom Konzept ,Karlshorster Wiesenpark” der Bl in einer
mdglichen kiinftigen Freiraumgestaltung.

- Vorlegen eines Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes fiir die Gestaltung der
llsehofe als Angebot an den Runden Tisch llsestralRe.

5. Formalien Teil 2

Beschluss zum 3. Protokoll (Moderation) )
Das Protokoll der 3. Sitzung wurde noch ein zweites Mal mit geringfiigigen Anderungen
der Formatierung per E-Mail versandt.

Antrag der Bl

Die Bl stellt den Antrag, das Protokoll um folgenden Wortlaut zu ergéanzen:

~Wenn gebaut wird, wie soeben veranschaulicht, dann gédbe es Probleme mit dem
Schallschutz aufgrund der Nahe des Gebaudes zum vorhandenen Bolzplatz. Der
Bolzplatz miisste daraufhin abgebaut werden (SG L).“

Dem Antrag wird mit 4 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen zugestimmt.

Diskussion

Im vierten Protokoll wird explizit die Reaktion der HOWOGE auf die Bolzplatzproblematik
bezlglich der Larmbelastung dargestellt und eine inhaltliche Richtigstellung
vorgenommen (siehe 3., Seite 5 oben in diesem Protokoll).

Das zu andernde Protokoll wird im Umlauf-Verfahren per Mail den Mitgliedern des
Runden Tisches zugesandt. Mit einer online- Abstimmung wird das Votum der
stimmberechtigten Mitglieder des Runden Tisches eingeholt. Danach kann das
beschlossene Protokoll online gestellt werden (Moderation).

Protokollfiihrung:
Georg Balzer (Bliro STADTLANDPROJEKTE)
Dietmar W. Noske (BA Lichtenberg, Stapl E)




Bezirksamt Lichtenberg von Berlin bEmrm

Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Bezirksamt Lichtenberg, 10360 Berlin (Postanschrift)

ERGEBNISPROTOKOLL

Projekt: Runder Tisch ,Wohngebiet llsestrale” Datum:

(Bebauungsplan-Verfahren 11-125)
22. Februar 2018

Betrifft: Protokoll der finften Sitzung des Runden Tisches

Besprechung: | 10. Januar 2018, 18:30,
Rathaus Lichtenberg, MdllendorffstraRe 6, 10367 Berlin

Teilnehmer: Frau Mihlau Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez“ (BI) Verteiler:
Frau Schneider |Burgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (BI) wie Teilnehmerliste
Herr Tenz Birgerverein Karlshorst e.V. (BVK)
Frau Ludwig Mieterrat der HOWOGE (MR HOWOGE)

Frau Brunken HOWOGE
Herr Schautes HOWOGE

Herr Wolf BVV, Ausschuss Offentliche Ordnung und Verkehr (AS
60V)

Frau Feige BVV, Ausschuss fiir 8kologische Stadtentwicklung und
Mieterschutz (AS 6SM)

Frau Monteiro Bezirksstadtratin fur Wirtschaft, Arbeit, Soziales und
Stadtentwicklung (BzStRin)

Herr Stengel Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (Bl)

Frau Olsohn Birgerinitiative ,Rettet den llse-Kiez" (Bl)

Herr Engels Vorstandsmitglied des WKHL e.V. (WKHL)

Herr Noske FB Stadtplanung Gruppenleitung Gruppe E (Stapl E)

Herr Giebel Referent der BzStRin (Ref)

Herr Toschka BSM mbH (BSM)

Frau Bertermann | Bezirksgruppe Lichtenberg des Berliner Mietervereins

BMV
Herr Bittner IKARUS Stadtteilzentrum (IKARUS)
Herr Kuhn CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
Frau Hartmann | CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
Frau Sturm CKRS Architektengesellschaft mbH (CKRS)
Herr Funk Architekt
Herr Lewerenz ARGE Dachausbau (ARGE)
Frau Machel Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Frau Werner Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)

Herr Balzer Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)




Tagesordnung

1. Formalien (Moderation)

Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes Wohnsiedlung llsehéfe (HOWOGE)
Uberpriifen des stadtebaulichen Konzeptes ,Karlshorster Wiesenpark* (Bl)
Empfehlung des Runden Tisches ,Wohnsiedlung lIsestrale”

Weiteres Vorgehen (Moderation)

a ke

Zu erledigen durch / bis:

1. Formalien (Moderation)
Die Teilnehmer und Teilnehmerinnen werden begrif3t.
Feststellen der ordnungsgeméafien Ladung

Die ordnungsgeméfe Ladung wird festgestellt, einschliellich der fristgerechten
Zusendung des Protokolls der Sitzung vom 8. November 2017.

Feststellen der Beschlussfahigkeit
Die Beschlussfahigkeit des Runden Tisches wird festgestellt. Die stimmberechtigten
Mitglieder sind vollzéhlig anwesend.

Beschluss zur Tagesordnung
Die Tagesordnung wird einstimmig beschlossen.

Beschluss zum Protokoll der vierten Sitzung vom 8. November 2017
Das Protokoll wird einstimmig beschlossen. Es kann somit unmittelbar online gestellt
werden.

Gemal GO 3.3 Nr. 10 Antrag auf Gastestatus (Bl)

Die Bl stellt den Antrag, Frau Olson (Vorsitzende des Sprecherrates der Bl), Michael
Funk (Architekt und Unterstitzer der Bl bei der Gestaltung des ,Karlshorster
Wiesenparks®) und Herrn Lewerenz (ARGE) als Gaste zum Runden Tisch zuzulassen.
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Ersatz fir ein beratendes Mitglied des Rundes Tisches
Christoph Toschka (BSM) ersetzt Nobert llliges (ehemals BSM).

Vertretung_ fur ein beratendes Mitglied des Runden Tisches
Frau Bloch (IKARUS) wird von Herrn Bittner vertreten.

2. Vorstellung der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes , Wohnsiedlung
lIsehdfe* (HOWOGE)

Die HOWOGE kommt ihren Prifauftragen vom 4. Runden Tisch nach. Gepriift wurden
die Anregungen der BI, die in der Prasentation ,Karlshorster Wiesenpark” dargestellt
wurden (Gestaltung der FreirAume, Vorschlage zum Dachgeschossausbau und -
aufbau). Die Ergebnisse der Prifung werden vorgestellt (siehe Prasentation in der
Anlage).

Die Komplettgestaltung des ,Karlshorster Wiesenparks" wirde laut Beurteilung von
chora blau ca. 800.000 € brutto kosten, =zuziglich 30.000 € jahrlicher
Bewirtschaftungskosten. Dieses Geld misste anteilig auf die Mietparteien im Gebiet
llsestral3e umgelegt werden.

Die Prifung des Dachausbaus an den Gebauden mit Satteldach ergab, dass etwa
lediglich 40% der Dachgeschossflache eine Eignung als Wohnraum besitzt. Die
Investitionskosten wirden bei tber 3.000 € / m2 liegen, was nicht wirtschaftlich wéare.
Zusétzliche Kosten waren fur den Fahrstuhl zu erwarten, allein 75.000 € / Aufgang;
Kosten, die zu 600 € im Jahr auf jeden Haushalt je Aufgang umgelegt werden muisste
(Beispielwohnung von 60 m2 Flache).
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Das stadtebauliche Konzept der HOWOGE hat sich im Laufe des Runden-Tisch-
Verfahrens verandert, zum 1. Runden Tisch mit drei bebauten Héfen, zum 3. Runden
Tisch mit zwei bebauten Hofen, zum jetzigen 5. Runden Tisch wird erneut ein neuer
Vorschlag vorgelegt: Die zu errichtenden Gebaude wirden nur 4- und 5 Vollgeschosse
erhalten. Damit wirde sich der Neubau dem Bestand deutlich unterordnen. Mit diesem
neuen Entwurf (5. Runder Tisch - Variante C) wirden 187 Wohneinheiten fiir etwa 300
neue Einwohner und Einwohnerinnen entstehen, die GFZ lage bei 0,94 und die
verbleibende Grinflache immer noch je Einwohner bei 30 m2.

3.Vorstellung der Uberpriifung des stadtebaulichen Konzeptes ,Karlshorster
Wiesenpark"” (Bl)

Die Bl hat ihr im November vorgelegtes Konzept Uberprift und ist zu dem Ergebnis
gelangt, dass unveréndert die Hofe des Gebietes llsestrale von Bebauung freizuhalten
sind. Lediglich die bereits damals im Konzept enthaltenen zwei Neubauten wéren
angemessen. Am Konzept der Freiraumgestaltung ,Karlshorster Wiesenpark" wird
festgehalten.

Ergénzend zum Konzept vom November 2017 wird eine mafvolle Nachverdichtung
vorgeschlagen, in dem bei allen Gebauden mit Satteldach und WBS 70-Gebauden der
Dachgeschossausbau und -aufbau vorgenommen wird. Bei Gebauden mit Satteldach
waren Fahrstihle nicht zwingend nétig. Bei den WBS 70-Gebauden ist es dagegen
mdglich, an den Giebelseiten Aufzlige anzubauen und mit Laubengangen die
Dachgeschosse zu erschlieBen. Damit kann auch altersgerechter Wohnraum
geschaffen werden. Beim WBS 70 waren Adapterldsungen mit veranderbaren
Wohnungsschnitten mdglich. Insgesamt kdnnten 134 neue Wohneinheiten entstehen.

Die mit dem Bau von Aufzliigen verbundenen Mehrkosten wurde von der Bl gegeniiber
den Anwohnern bisher nicht thematisiert (es lagen keine Kostenangaben vor). Die Bl
erklarte sich bereit, zu diesem Thema mit den Anwohnern zu sprechen.

Diskussion

Ein Dachgeschossausbau wurde geprift, jedoch im Detail nicht weiter verfolgt. Ein
baubedingter Auszug der oberen Mieter wahrend der Bauphase ist nicht mdglich, da im
Wohnungsbestand der HOWOGE keine Ersatzwohnungen zur Verfigung stehen; es
gibt keinen Leerstand, der temporar genutzt werden kann. In anderen Wohngeb&uden
der HOWOGE wird der Dachgeschossaufbau von 2 Etagen auf einem WBS 70
untersucht. Es zeigen sich kostentrachtige Herausforderungen durch den Umbau sowie
baubedingte Belastungen der Haushalte in den Gebauden, an denen gebaut wird. Im
lIsekiez sollte die Option Dachaufbau aus stadtebaulichem Gesichtspunkt nicht verfolgt
werden, wie das auch CKRS im November 2017 dargestellt hatte (HOWOGE).

Der Dachausbau und Dachgeschossaufbau ist mdglich und wirde laut einer Baufirma,
die im Auftrag der HOWOGE gebaut hat, bei 2.500 € / m? liegen, ohne Aufziige. Die mit
den Aufziigen hinzukommenden Mieterhéhungen wirde die Bl unter den
Anwohnerinnen und Anwohnern offentlich kommunizieren. Nach Rucksprache mit
Experten hat sich bestétigt, dass ein Dachgeschossaufbau von einem Geschoss an
Gebauden mit Satteldach statisch moglich ist. Stellplatze wurden in der Gestaltung des
Freiraums bisher noch nicht berticksichtigt (BI).

Auf eine allgemeine Angabe zu Kosten einer der fir die HOWOGE arbeitenden Baufirma
kann sich hier nicht bezogen werden, es sei denn, die Bl wirde dies transparent
vorlegen. Die in der Prasentation dargestellten potentiellen Baukosten der HOWOGE fir
den Dachausbau basieren auf Erfahrungswerten, wahrend die hier vorgestellten Kosten
spezifisch fur den llsekiez ermittelt wurden und insofern die belastbaren Zahlen
darstellen (HOWOGE).

Beim Dachausbau entstehen, wie in der Prasentation der HOWOGE gezeigt wurde, nur
ziemlich kleine Wohnungen. Diese wirden zu vielen Singlehaushalte fiihren, die einer
hohen Fluktuation unterliegen. Es gibt in Karlshorst eher einen Bedarf an groR3eren
Wohnungen (MR HOWOGE).
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Die 134 mdglichen neuen, insgesamt eher kleinen WE, waren bezahlbarer Wohnraum,
der von kleinen Haushalten genutzt werden kann (z.B. Familienhaushalte, bei denen die
Kinder die elterliche Wohnung verlassen haben). Die frei werdenden groRReren
Wohnungen kénnen dann von Haushalten mit Kindern bezogen werden (BI).

Ein Dachgeschossaufbau betrifft alle Mietparteien im Gebiet. Anwohner hatten bei der
Vertreterin des Ausschusses 6SM nachgefragt, ob wirklich ber Dachgeschossaufbau
im llsekiez nachgedacht wird. Anwohner gaben an, im Fall eines Dachgeschossaufbaus
und der damit verbundenen Mehrkosten der Miete durch Aufzugseinbau, auszuziehen
(AS 6SM).

Die ARGE empfiehlt Dachgeschossaufbau gegeniiber Dachausbau. Ein
Dachgeschossaufbau wird von der AuRRenseite des Gebaudes per Kran durchgefuhrt.
Es entsteht keine Belastung fir das Dach, weil die Variante der ARGE eine
Adapterldsung ist, bei der eine neue tragende Platte installiert wird und ein neues Dach
entsteht (alles kann in Leichtbauweise erfolgen). Die Belastung der Haushalte in den
Gebauden, wo gebaut wird, beschrankt sich auf eine wenige Stunden andauernde
Unterbrechung der Versorgungsleitungen, verteilt Gber 2 Tagen sowie Uber eine
kurzfristige Nichtbenutzung der Treppe wahrend des Treppenausbaus. Eine erhdhte
Larmbelastung tritt nur wahrend der Betonarbeiten auf. Fir die Gebaude mit Satteldach
liegen die Baukosten bei unter 2.000 € / m2 und auch ein Aufbau von zwei Etagen ist
moglich. Dieses Verfahren wurde der HOWOGE vor zwei Jahren vorgestellt. Ein
durchgefiihrtes Beispiel ist im Umfeld des Rathauses Lichtenberg zu sehen (ARGE).

Die HOWOGE ist bei Bautétigkeiten der 6ffentlichen Vergabe unterstellt und muss bei
Ausschreibungen die Kostenminderung im Blick behalten. Durch die Struktur der
Gebaude mit Satteldach mit 2 WE / Geschoss ist ein Dachausbau bzw.
Dachgeschossaufbau nicht wirtschaftlich. Schon dadurch, dass ein Hof freigelassen
werden soll wird ein ca. 4 Millionen Euro trachtiges Bauland nicht genutzt und 50
Wohneinheiten werden nicht gebaut, was an anderen Stellen ausgeglichen werden
muss (HOWOGE).

Es sollte beim Prifen der Bebauungsmaoglichkeiten das Gutachten zur Bebaubarkeit der
llseh6fe vom Umwelt- und Naturschutzamt beriicksichtigt werden, in dem ausgesagt
wird, dass die llsehdfe nach § 34 BauGB nicht bebaubar sind (BI).

Das Bezirksamt hat den Aufstellungsbeschluss fur die Bebauung der Innenhdfe des
llsekiezes gefasst, weil eine stadtebaulich geordnete Bebauung des Gebietes mit einer
Birgerbeteiligung geman Baugesetzbuch Ziel des Bezirksamtes ist. Das Gutachten ist
von einer anderen Abteilung des Bezirksamtes beauftragt worden. Die Aussagen des
Gutachtens besitzen keinerlei Verbindlichkeit dem Stadtentwicklungsamt gegeniiber.
Sie stellen lediglich das Meinungsbild einer Anwaltskanzlei dar (BzStRin).

Das Gutachten ubt auf die Tatigkeit und die Inhalte, die im Fachbereich Stadtplanung
bearbeitet und verantwortet werden, keine Rechtsverbindlichkeit aus. Mal3gebend fir
die Rechtsauffassung zur stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes llsestral3e ist die
Position des Fachbereiches Stadtplanung, die von der Ubergeordneten Behérde
(Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen) vollumfanglich bestétigt ist.
Demzufolge hat bereits der erste Vorschlag der HOWOGE nach § 34 BauGB klares
Baurecht. Das Durchfuihren des Bebauungsplans geht auf den Wunsch der BVV zuriick
und erdffnet den Mitgliedern der Bl und anderen interessierten Akteuren die Méglichkeit,
mit der damit verbundenen Burgerbeteiligung an der Ausgestaltung des stadtebaulichen
Konzeptes mitzuwirken, also auch ein Angebot an die Bl (Stapl E).

Nunmehr liegen zwei stadtebauliche Konzepte vor. Die Sitzung sollte jetzt genutzt
werden, eine Annéherung zwischen den Konzepten zu erreichen (BzStRin).

Alle Anwesenden haben der Geschaftsordnung zugestimmt, nach der es eine
Annédherung zu einem Konsens geben soll (Moderation).

Die Bl hat Vorschlage fiir eine ergdnzende Bebauung unterbreitet. Die Bl stimmt
Wohnungsneubau gemaR ihres Konzeptes zu (30 Wohneinheiten ohne Dachausbau/-
aufbau). Als Vertreter der Bl wird der Bebauung der Innenhdéfe nicht zugestimmt.
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Die Bl hatte die Architekten CKRS eingeladen zur Anwohnerversammlung zu kommen
und ihre Vorhaben zu présentieren und sich der Diskussion zu stellen, aber der Runde
Tisch war demgegenuber ablehnend (BI).

Auch der Mieterrat und die HOWOGE wurden angefragt zur Anwohnerversammlung zu
kommen. Dies wurde vom Mieterrat klar abgelehnt, weil die jeweiligen Vertreter der
Gruppen beim Runden Tisch den Auftrag haben, zu beraten, was auch die BI betrifft.
Die Vertreter am Runden Tisch sind beauftragt, die Informationen an ihre ,Organisation”
zurlick zu koppeln (MR HOWOGE).

AS 00V stellt ein Antrag auf eine 10-minltige Pause. Diesem wird einstimmig
zugestimmt.

Fortsetzung nach 10-minitiger Pause

Aus stadtebaulicher Sicht ware vielleicht auch die Variante mit einer Riegelbebauung im
Hof moglich (MR HOWOGE).

Damit wiirde jedoch keine Raumbildung erfolgen. Stadtebaulich betrachtet wird ein ,Hof*
bei AuRenmafen von 20-30 m Lange gebildet; dies ist fir den Menschen maRstablich.
Die llsehtfe sind groRRer, sie sind ein Raum ohne Mal3stab, ohne klare Grenzen und
daher ohne Zuordnung. Klar gestaltete und gefasste Hofe haben rAumliche Qualitéten
gegeniiber zu groRen Flachen. Nach den Varianten von HOWOGE und CKRS entstehen
in den bebauten Hofen begriinte Flachen mit gartnerischer Gestaltung plus Spielflachen
und damit eine insgesamt verbesserte Raumwirkung (CKRS).

Die HOWOGE bietet an, Elemente aus dem Konzept ,Wiesenpark Karlshorst* in die
kinftige Gestaltung aufzunehmen. Die Innenhofe werden frei begehbar bleiben
(HOWOGE).

Mit Blick auf den gesamtstadtischen Wohnungsbedarf kann sich der Birgerverein die
moderate Entwicklung des llsekiezes, wie von der HOWOGE mit Variante C heute
prasentiert, vorstellen (BVK).

Das mit der Variante C vorliegende Angebot der HOWOGE st kein kompromissfahiges
Angebot. Es widerspiegelt zu stark die Interessen der HOWOGE (AS 60V).

Die BI vertritt die Interessen ihrer Mitglieder. Dem Bebauen der Hofe wird nicht
zugestimmt (BI).

Die Bl kdnnte angesichts der Reduzierung der Bebauung durch die HOWOGE mehr fiir
die Anndherung zu einem tragfahigen Kompromiss unternehmen (MR HOWOGE).

Wie im November 2017 von der Bl in der Prasentation dargestellt, hat die HOWOGE
landeseigene Grundsticke vom Senat erhalten, um dort den gesamtstadtisch
erforderlichen Wohnungsbau zu leisten. In Karlshorst/West sollten dagegen mit den
lisehéfen die 6ffentlich nutzbaren Grinflachen erhalten bleiben (BI).

Angemahnt wird erneut, sich mit der Geschéaftsordnung tber das Ziel der Sitzungen des
Runden Tisches klar zu sein. Der Runde Tisch sollte mit einem klaren Votum fir eine
stadtebauliche Struktur als Grundlage der Weiterbearbeitung des Bebauungsplans 11-
125 abgeschlossen werden (Moderation).

4. Empfehlungen des Runden Tisches ,Wohnsiedlung llsestral3e”

Der Runde Tisch llsestrale sollte mit einem eindeutigen Ergebnis abgeschlossen
werden. (Stapl E, HOWOGE).

Vorgeschlagen wird, auf eine Abstimmung zu den vorliegenden Konzepten zu
verzichten. Zum Abschluss des Rundes Tisches sind alle Standpunkte ausfiihrlich
dargestellt worden. Es wiirde geniigen, dies zu dokumentieren und das Planverfahren
mit den Varianten fortzufiihren (BI).
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Es wéare gut, einen Beschluss zu fassen. Ansonsten wére die geleistete Arbeit am
Runden Tisch mit Blick auf die Geschéftsordnung und dem Ziel des Runden Tisches
umsonst (MR HOWOGE).

Das Bezirksamt hat den Aufstellungsbeschluss gefasst. Es gab eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung. Der Runde Tisch ist ebenfalls Teil der frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB. Mit ihm soll dem Bezirksamt geholfen
werden, ein stadtebauliches Ziel zu definieren. Dafir ist dringend eine Positionierung
notig. Alle wahrend der Sitzungen des Runden Tisches vorgelegten Argumente werden
im laufenden Planverfahren berticksichtigt und in die Abwéagung eingestellt. Nach der
Behordenbeteiligung gibt es eine weitere offentliche Auslegung, dort kdnnen
Stellungnahmen erneut eingebracht werden. Am Ende erfolgt eine abschlieRende
Abwagung aller Stellungnahmen unter- und gegeneinander. Den Bebauungsplan
beschliel3t dann die BVV (Stapl E).

Vorgeschlagen wird, die Abstimmung zu einem stadtebaulichen Konzept mit den
Punkten zu beginnen, die zwischen allen stimmberechtigten Akteuren konsensfahig
sind. Es konnten die Gemeinsamkeiten aus den Konzepten festgehalten werden
(BzStRin, AS 6SM, MR HOWOGE).

1.Antrag: AS 60V

.Der Hof 2 wird nicht bebaut werden.”

8 Zustimmungen, 1 Gegenstimme, 0 Enthaltungen
Damit ist der Antrag beschlossen.

2. Antrag: AS 60V

-ES wird das Randhaus an der Marksburgstrale gebaut, sowie der Sonderbau mit Kita
(gegenwartig Parkplatz).”

9 Zustimmungen, 0 Gegenstimme, 0 Enthaltungen

Damit ist der Antrag beschlossen.

3. Antrag: HOWOGE

»ES wird nach Variante der HOWOGE vom 5. Runden Tisch (Variante C) gebaut.”
2 Zustimmungen, 3 Gegenstimme, 4 Enthaltungen

Damit ist der Antrag abgelehnt.

4. Antrag: MR HOWOGE

-ES wird auf Grundlage von Variante ,5. Runder Tisch* (Variante C)" gebaut, aber mit
einer sozialvertrglichen VergrolRerung der Abstdnde zwischen Kopfseite der
Neubauten und Langsseite der Bestandsbauten.”

5 Zustimmungen, 2 Gegenstimmen, 2 Enthaltungen

Damit ist der Antrag beschlossen.

5. Antrag: MR HOWOGE

.Bei eventueller Neubebauung werden im Siiden nicht 4 Geschosse Uberschritten und
im Norden nicht 5 Geschosse.“

4 Zustimmungen, 2 Gegenstimmen, 3 Enthaltungen

Damit ist der Antrag beschlossen.

6. Antrag: MR HOWOGE

-ES werden Elemente des ,Wiesenparks Karlshorst' gemeinsam von der HOWOGE und
den Mietern in der Freiraumplanung umgesetzt.”

9 Zustimmungen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen

Damit ist der Antrag beschlossen.

7.Antrag: Bl

~Wenn ein Dachausbau oder Dachgeschossaufbau erfolgt, dann wird zuerst ein
Modellvorhaben umgesetzt.“

7 Zustimmungen, 0 Gegenstimmen, 2 Enthaltungen

Damit ist der Antrag beschlossen.




5. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Die stimmberechtigten Mitglieder des Runden Tisches haben sich damit geman
Geschaftsordnung auf eine stadtebauliche Struktur zur weiteren Bearbeitung des
Bebauungsplanes 11-125 ,Wohnsiedlung llsestrae” verstandigt. Die gemaf Beschluss
Nr. 4 zu andernde Variante C der HOWOGE wird den Mitgliedern des Runden Tisches
nachfolgend per Email zur Kenntnis vorgelegt (Anlage zum Protokoll). Aufgrund der
bereits erfolgten Abstimmung dazu wird diese Variante nicht erneut beschlossen
(Moderation).

Das stadtebauliche Konzept bildet damit die Arbeitsgrundlage zur Weiterbearbeitung
des Bebauungsplanes innerhalb des Fachbereiches Stadtplanung im Bezirksamt
Lichtenberg. Die weiteren Verfahrensschritte (Abschliel3en der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB, Behérdenbeteiligung gemaR 4 Absatz 2
BauGB und weitere Schritte) kbnnen damit nach Vorlage samtlicher Unterlagen des 5.
Runden Tisches durchgefihrt werden (BzStRin, Stapl E).

Der Runde Tisch hat damit sein ihm gemaR Geschaftsordnung vorgegebenes Ziel
erreicht. Der Runde Tisch kann daher gemafld Punkt 3.3 Nr. 6 der Geschaftsordnung
aufgelost werden. Hierzu wird folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:

— Das Protokoll wird mit der gednderten Variante C der HOWOGE von der Moderation
an die Teilnehmenden des Runden Tisches versandt.

— Innerhalb einer gesetzten Frist (eine Woche ab Eingang des Protokolls bei den
Teilnehmenden) &uR3ern sich die stimmberechtigten Mitglieder zum Protokoll.

— Je nach Abstimmungsergebnis (mehrheitlich Zustimmung / Ablehnung einschlief3lich
Enthaltungen der stimmberechtigten Mitglieder) gilt das Protokoll als angenommen
oder abgelehnt. Im Falle einer Ablehnung muss Uber die Grinde informiert und der
damit verbundenen Protokollanderung erneut abgestimmt werden.

— Ist dem Protokoll mehrheitlich zugestimmt worden, werden die Mitglieder des Runden
Tisches umgehend darltber informiert. Mit Information zur Zustimmung des Runden
Tisches gilt der Runde Tisch ,Wohnsiedlung lisestral3e* als aufgeldst (Moderation).

Antrag_auf Auflésung des Runden Tisches lisestraRe (Moderation)

svorbehaltlich der Zustimmung des Protokolls zur 5. Sitzung des Runden Tisches
,Wohnsiedlung llsestral3e* wird der Runde Tisch ,Wohnsiedlung llsestralRe‘ aufgeldst.”
9 Zustimmungen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen.

Damit ist der Antrag zur Auflésung des Runden Tisches llsestralle beschlossen.

Die Sitzung wird beendet.

Protokollfiihrung:
Georg Balzer, Biro STADTLANDPROJEKTE/ Dietmar W. Noske, BA Lichtenberg, Stapl E

Im Nachgang erfolgen folgende Anmerkungen der Bl ,Rettet den lisekiez" (Bl) zum Protokoll:

1. Die BI hat den Antrag 4 wie folgt verstanden: ,Sollte gemaf Variante ,5. Runder Tisch* (Variante C) gebaut
werden, sind die Abstande zwischen Kopfseite der Neubauten und Lé&ngsseite der Bestandsbauten
sozialvertraglich zu vergroRRern.”

2. Obwohl kein Konsens zwischen HOWOGE und den Vertretern der Bl gefunden wurde, hat der Runde Tisch
-Wohngebiet llsestral3e” (Bebauungsplan- Verfahren 11-125) sein Ziel gemaR Geschéaftsordnung erreicht.

Anlagen:
Abstimmungsergebnis
Anlage zum Protokoll (gednderte Variante C der HOWOGE [vergréRerte Absténde])



