
GSPublisherVersion 0.54.95.86

GSPublisherVersion 0.55.97.86

IV

III

Photovoltaik / Solarthermie

P
h
o
to

v
o
lt
a
ik

S
o
la

rt
h
e
rm

ie

IV

III

Photovoltaik / Solarthermie

VII
VI

VII

VI

V

IV

III

III

II

IV

IV

II

III

EG GewerbeOG Wohnen

V

Photovoltaik / Solarthermie

VIII

VIII

G
e
m

e
in

s
c
h
a
ft
s
rä

u
m

e
 /

In
d
o
o
r-

S
p
ie

lp
la

tz
S

c
h
w

im
m

b
a
d

in
n
e
n

S
c
h
w

im
m

b
a
d
 a

u
ß

e
n

2
4
 m

 B
a
h
n

D
a
c
h
la

n
d
s
c
h
a
ft
 m

it
 P

e
rg

o
le

n
S

o
n
n
e
n
d
e
c
k

PhotovoltaikSolarthermie

P
h
o
to

v
o
lt
a
ik

S
o
la

rt
h
e
rm

ie

Photovoltaik / Solarthermie

O
s

w
a

l
d

s
t
r

a
ß

e

L
u

k
a

s
s

t
r
a

ß
e

T
h

e
o

b
a

l d
s

t r a
ß

e

I

P
h
o
to

vo
lta

ik
 /
 S

o
la

rt
h
e
rm

ie

P
h
o
to

v
o
lt
a
ik

 /
 S

o
la

rt
h
e
rm

ie
P

h
o
to

v
o
lt
a
ik

 /
 S

o
la

rt
h
e
rm

ie

Dachgarten

G
e

h
r e

n
s

e
e

s
t r a

ß
e

IV

III

P
h
o
to

v
o
lt
a
ik

S
o
la

rt
h
e
rm

ie

IV

III

Photovoltaik / Solarthermie

P
h
o
to

v
o
lt
a
ik

S
o
la

rt
h
e
rm

ie

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

B e n n o s t r a ß e

S p i e l h o f

Q u a r t i e r s -p la t z

K I T A
G a r t e n

S p i e l h o f

KITA

S p i e l h o f

GSPublisherVersion 0.55.97.86

P
la

n
s

c
h

e

Bolzplatz15 x 10

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

KiWa
Fahrr.

KiWa
Fahrr.

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 95 m²
3-Zi.-Whg.ca. 72 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

K
iW

a
F

a
h

rr
.

pr i va te  Vorgä r ten

p
r
i
v

a
t
e

 
V

o
r
g

ä
r
t
e

n

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

KiWa
Fahrr.

KiWa
Fahrr.

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 95 m²
3-Zi.-Whg.ca. 72 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

K
iW

a
F

a
h

rr
.

pr i va te  Vorgä r ten

p
r
i
v

a
t
e

 
V

o
r
g

ä
r
t
e

n

S p i e l h o f

P e r g o l aSp ie lp la tzfü r  k le inereK inde r

Erschließung / Feuerwehr
Wohn- / Spielstraße

S o n n e n

G r i l l e n

B e e t e

Erschließung / Feuerwehr
Wohn- / Spielstraße

Erschließung / Feuerwehr
Wohn- / Spielstraße

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

M
a

is
o

n
e

tt
e

5
-Z

i.
-W

h
g

.
c
a

. 
1

1
5

 m
²

M
a

is
o

n
e

tt
e

5
-Z

i.
-W

h
g

.
c
a

. 
1

1
5

 m
²

M
a

is
o

n
e

tt
e

5
-Z

i.
-W

h
g

.
c
a

. 
1

1
5

 m
²

pr i va te  Vorgä r ten

S p i e l h o fSpie lp la tzfü r  g röße reK inde r

L i e g e w i e s e
S o n n e n

U r b a n  G a r d e n i n g

R
e

t
e

n
t
i o

n
/R

ü
c

k
h

a
l t

u
n

g
/V

e
r
s

i c
k

e
r
u

n
g

R
e

t
e

n
t
i o

n
/R

ü
c

k
h

a
l t

u
n

g
/V

e
r
s

i c
k

e
r
u

n
g

p
r
i
v

a
t
e

 
V

o
r
g

ä
r
t
e

n

W
a

s
s

e
r
la

u
f

W
a

s
s

e
r
la

u
f

KiWa
Fahrr.

KiWa
Fahrr.

Müll
Abstell
Sonstiges

KiWa
Fahrräder
Sonstiges

KiWaFahrräderSonstiges

2-Zi.-Whg.
ca. 48 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 48 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 48 m²

Müll
Abstell
Sonstiges

3-Zi.-Whg.ca. 72 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

1-Zi.-Whg.ca. 28 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

3-Zi.-W
hg.

ca. 72 m
²

MüllAbstellSonstiges

KiWa
Fahrräder
Sonstiges

Maisonette
4-Zi.-Whg.
ca. 92 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 40 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 40 m²

Maisonette
4-Zi.-Whg.
ca. 92 m²

1-Zi.-Whg.
ca. 29 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

V o r g a r t e n

KiWa
Fahrr.

KiWa
Fahrr.

5-Zi.-Whg.ca. 105 m²

F
a

h
rr

ä
d

e
r

F
a

h
rr

ä
d

e
r

F
a

h
rr

ä
d

e
r

F
a

h
rr

ä
d

e
r

W
a

s
s

e
r
la

u
f

R
e

t
e

n
t

i
o

n
/
R

ü
c

k
h

a
l
t

u
n

g
/
V

e
r

s
i
c

k
e

r
u

n
g

L i e g e w i e s e

S o n n e n

G r i l l e n

Erschließung / Feuerwehr

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

KiW
aFahrräder

Sonstiges

Fahrräder

5-Zi.-Whg.ca. 110 m²

P e r g o l a

E
r

s
c

h
l
i
e

ß
u

n
g

s
s

t
r

a
ß

e
c
a

. 
1

0
0

 S
te

ll
p

lä
tz

e
 o

b
e

ri
rd

is
c
h

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

M
ü
ll

A
b
s
te

ll

S
o
n
s
ti
g
e
s

TG

2-Zi.-
Whg.
ca. 48 m²

pr i va te  Vorgä r ten

E r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e

E
r

s
c

h
l
i
e

ß
u

n
g

s
s

t
r

a
ß

e

c
a

. 
2

0
 S

te
ll
p

lä
tz

e
 B

e
s
u

c
h

e
r 

+
 t

e
m

p
o

rä
r

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

p
r
i
v

a
t
e

 
V

o
r
g

ä
r
t
e

n

p
r
i v

a
t
e

 
V

o
r
g

ä
r
t
e

n

2-Zi.-
Whg.
ca. 48 m²

KiWa /Fahrräder

1-Zi.-Whg.
ca. 28 m²

2-Zi.-W
hg.

ca. 48 m²

1-Zi.-W
hg.

ca. 28 m
²

4-Zi.-Mais.
ca. 92 m²

c
a
. 
1
0
0
 S

te
ll
p
lä

tz
e
 o

b
e
ri

rd
is

c
h

c
a

. 
1

5
 S

te
ll
p

lä
tz

e
 f

ü
r 

B
e

s
u

c
h

e
r 

/ 
te

m
p

o
rä

r

Müll
Abstell
Sonstiges

KiWa
Fahrräder
Sonstiges

2-Zi.-Whg.
ca. 40 m²

GSPublisherVersion 0.55.97.86

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

KiWa
Fahrr.

KiWa
Fahrr.

2-Zi.-Whg.ca. 55 m²

4-Zi.-Whg.ca. 95 m²
3-Zi.-Whg.ca. 72 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

K
iW

a
F

a
h

rr
.

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

3-Zi.-Whg.ca. 75 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

4-Zi.-Whg.ca. 95 m²
3-Zi.-Whg.ca. 72 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

K
iW

a
F

a
h

rr
.

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

M
a

is
o

n
e

tt
e

5
-Z

i.
-W

h
g

.
c
a

. 
1

1
5

 m
²

M
a

is
o

n
e

tt
e

5
-Z

i.
-W

h
g

.
c
a

. 
1

1
5

 m
²

M
a

is
o

n
e

tt
e

5
-Z

i.
-W

h
g

.
c
a

. 
1

1
5

 m
²

p
r
i
v

a
t
e

 
V

o
r
g

ä
r
t
e

n

Müll
Abstell
Sonstiges

KiWa
Fahrräder
Sonstiges

2-Zi.-Whg.
ca. 48 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 48 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 48 m²

Müll
Abstell
Sonstiges

3-Zi.-Whg.ca. 72 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

1-Zi.-Whg.ca. 28 m²

2-Zi.-Whg.ca. 48 m²

3-Zi.-W
hg.

ca. 72 m
²

Kellerersatz
räume

KiWa
Fahrräder
Sonstiges

Maisonette
4-Zi.-Whg.
ca. 92 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 40 m²

2-Zi.-Whg.
ca. 40 m²

Maisonette
4-Zi.-Whg.
ca. 92 m²

1-Zi.-Whg.
ca. 29 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

2-Zi.-
Whg.
ca. 52 m²

5-Zi.-Whg.ca. 105 m²

4-Zi.-Whg.ca. 85 m²

KiW
aFahrräder

Sonstiges

4-Zi.-Whg.ca. 85 m² 5-Zi.-Whg.ca. 110 m²

2-Zi.-
Whg.
ca. 48 m²

E r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e

3-Zi.-Whg.ca. 75 m²

3-Zi.-Whg.ca. 75 m²

3-Zi.-Whg.ca. 75 m²

3-Zi.-Whg.ca. 75 m²

3-Zi.-Whg.ca. 75 m²

4-Zi.-W
hg.

ca. 85 m
²

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

4-Zi.-Mais.
ca. 92 m²

Müll
Abstell
Sonstiges

KiWa
Fahrräder
Sonstiges

2-Zi.-Whg.
ca. 40 m²

GSPublisherVersion 0.51.90.86

GSPublisherVersion 0.55.97.86

+21,00

-3,00

±0,00

+18,00

+15,00

+12,00

+9,00

+6,00

+3,00

-3,00

±0,00

+9,00

+6,00

+3,00

+12,00

1. OG

2. OG

3. OG

4. OG

5. OG

6. OG

DG

EG

UG

BahntrassenGrundstück

1. OG

2. OG

3. OG

EG

UG

Detlevstraße

Dachaufbauten

A
b

s
ta

n
d

s
fl
ä

c
h

e

GSPublisherVersion 0.55.97.86

-3,00

±0,00

+12,00

+9,00

+6,00

+3,00

-3,00

±0,00

+6,00

+3,00 1. OG

2. OG

3. OG

EG

UG

BahntrassenGrundstück

1. OG

EG

UG

Detlevstraße

Kita

GSPublisherVersion 0.55.97.86

GSPublisherVersion 0.51.90.86

S

H

T
G

T
G

T
G

B e n n o s t r a ß e

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

D
e

t
l
e

v
s

t
r

a
ß

e

H a u p t e r s c h l i e ß u n g

O
s

w
a

l
d

s
t
r

a
ß

e

H
a

u
p

t
e

r
s

c
h

l
i
e

ß
u

n
g

c
a
. 

1
2
0
 S

te
ll
p
lä

tz
e
 i
n
 T

G
c
a
. 

1
0
0
 S

te
ll
p
lä

tz
e
 i
m

 F
re

ie
n

L
u

k
a

s
s

t
r
a

ß
e

H

H

Ö P N V

D
e

t l e
v

s
t r a

ß
e

W o h n e n  a n  d e r  D e t l e v s t r a ß e 2 0 2 6 1 8

Regelgeschoss   1 : 500Erdgeschoss   1 : 500Lageplan   1 : 1000

Schwarzplan   1 : 5000

Perspektive Spielhof Isometrie Ausschnitt

Ausschnitt Schnittansicht A - A   Ost-West   1 : 500 Ausschnitt Schnittansicht B - B   Ost-West   1 : 500

Ausschnitt Ansicht C - C   Nord-Süd   1 : 500

Der Schutz vor Immission gegen Osten und Norden wird durch eine

durchgängige Riegelbebauung an der Ostgrenze des Grundstücks

sichergestellt: vorwiegend Laubengangerschließung / belüftet / unbeheizt

/ keine Aufenthaltsräume der Wohnungen zum Laubengang

Festlegung der Bebauungslinie zur Detlevstraße mit 8 m Abstand zur

Grundstücksgrenze, um den vorhandenen Baumbestand weitestgehend

zu erhalten und Distanz zu den Nachbarn zu wahren.

- Höhen an der Detlevstraße reduziert auf 3-4 Geschosse

Gliederung der gesamten Figur in maßstäbliche, lesbare Einheiten:

- überschaubare Wohnhöfe / Adressbildung

- Realisierung in Bauabschnitten / verschiedene Autoren / Vielfalt

- Verbindung der Höfe durch grünes Band

- dezentrale Spielplätze in den jeweiligen Wohnhöfen / Differenzierung /

  Themen / verschiedene Altersgruppen

- Spielplätze integriert als Bestandsteil in Freiflächen / Liegewiesen /

  Nachbarschaftstreffpunkte

Durch die Rahmenbedingungen der Auslobung ist eine Massierung der

Bauvolumen notwendig:

 ca. 40.000 m² BGF / ca. 400 Wohneinheiten

 GRZ = 0,4 / GFZ = 1,5

Dies bedeutet eine Zäsur gegenüber der kleinteiligen

Einfamilienhausstruktur der Nachbarschaft. Das Neben- und Beieinander

verschiedener Strukturen prägt die Umgebung: horizontaler

Einfamilienhausteppich trifft auf starre vertikale Großtafelbauweise.

Konzept: eine eigenständige, auf sich selbst bezogene Figur.

Die Collage bietet die Möglichkeit, verschiedene Stadtmodelle einander

gegenüberzustellen und Zeitschichten baulich zu fixieren.

Im Gegensatz zu den Großsiedlungen der 70er Jahre bleibt die

Maßstäblichkeit gewahrt: die gesamte Anlage beschränkt sich in der

Höhe auf 3-4 Geschosse, im östlichen Riegel auf maximal 7 Geschosse.

Collage als Leitbild Einheiten / Grünflächen / Wohnhöfe

Block ABlock B

Block C

Block D

Block E

Block F

Block G

Hybridgebäude: Wohnen / Gewerbe

mit Kita

Quartierszentrum

Surplus

Dachlandschaft

mit Gemeinschafts-

einrichtungen

Grünes Band

Haupterschließung motorisierter Verkehr über

die Bennostraße + neue Erschließungsstraße

an der östlichen Grenze des Grundstücks.

Im Freien ca. 100 Stellplätze / ca. 120

Stellplätze in einzelnen Tiefgaragen unter dem

östlichen Riegel je Wohnhof

Fußläufige Erschließung (und Radfahrer) über

die Detlevstraße (auch Feuerwehrzufahrten)

zu den Höfen. Alle Gebäude - auch die des

Riegels - werden fußläufig über die Höfe

erschlossen.

Die neue Erschließungsstraße dient

ausschließlich dem motorisierten Verkehr.

Erschließung / ruhender Verkehr

Die Kita ist in die Gesamtanlage integriert,

aber als besonderer Baustein, der einzeln

lesbar ist. Sie wird von Norden vom

Quartierszentrumsplatz erschlossen.

Kita

Als nördlichen Abschluss des Quartiers wird

ein kompaktes Gebäude vorgeschlagen, das

verschiedene Nutzungen wie kleinteiliges

Gewerbe, Läden der Nahversorgung, Imbiss

oder Bäckerei beherbergen soll.

In den Obergeschossen befinden sich auf

der Süd- bzw. Westseite Wohnungen, im

östlichen und westlichen Teil Gewerbe wie

Arztpraxen, Büroflächen o.ä.

Quartierszentrum

6021


