HEIDE & VON BECKERATH

Erlauterungen zur Konzeption der Wohnungen

Entsprechend der Zonierung des Grundstiickes sind die Gebdude des nérdlichen Bereichs einschlieBlich des ersten Wohnturmes der BE
zugeordnet, die drei sidlichen Wohntirme der HOWOGE. )
Die Treppenhduser des Gebdudeteils an der Gehrenseestrafe sind sowohl von der Straf3e, als auch von der Hofseite erreichbar. Uber
einen Gang werden bis zu sieben WE erschlossen.

Die Hoéfe der Laubengangtypen sind jeweils von zwei Seiten aus zu erreichen, wobei sie sich bei den auf3enliegenden Gebduden
jeweils mit einer Seite zum StraBenraum 6ffnen. Die Wohntirme werden Uber innenliegende Kerne erschlossen, wobei die Wohnun-
gen Uber den gemeinschaftlichen Freiraum erreicht werden. Schwellen- und ErschlieBungsrdume werden nicht als reine Verkehrswege
verstanden, sondern bewusst in ihrer mehrfachen Funktion als hybride Orte der Begegnung und Kommunikation konzipiert.

Alle Wohntypen zeichnen sich durch ihre Kompaktheit und effiziente Flachennutzung aus. Entsprechend den Vorgaben entfallt der
Grofteil bei den Gebauden der BE auf 1,5- bis 2- Zimmer-Wohnungen, bei der HOWOGE auf 2- bis 4- Zimmerwohnungen. Insgesamt
entstehen 2.615 WE, wobei davon 2.095 auf die BE, 520 auf die HOWOGE entfallen.

In den Kellergeschossen sind neben den Technikrdumen Abstellrdume und Stellplétze fir Fahrrader vorgesehen.

Es wird eine Verhdltnis von Wohnflache zu BGF von 80% erreicht.

Flexibilitat

Allen Gebauden liegt eine konstruktive Struktur zugrunde, innerhalb derer eine einfache Anpassung an verdnderte Nutzungsanforde-
rungen moglich ist, ohne den architektonischen Ausdruck zu schwdachen. Nutzungsneutrale RGume und Einbauten in Leichtbauweise
innerhalb der dauerhaften Struktur sorgen fiir Demografiefestigkeit und eine Anpassbarkeit an zukiinftige Arbeits- und Wohnformen.
Die Wohnungstypen basieren auf einer modularen Struktur mit sich wiederholenden Bauteilen, Badern und Kiichenelementen. Dies
ermdglicht eine groBtmagliche Flexibilitat der Grundrissgestaltung. Die LaubengangerschlieBung bildet dabei die Maglichkeit, auch
angepasste Wohnungstypen problemlos und effizient erschlieBen zu kénnen.

Beispielwohnung

Auch ohne bauliche Veranderungen sind die bestehenden Grundrisse auf maximale Flexibilitat ausgelegt. Die Wohnungen im Lauben-
gangtyp bilden einen kompakten, 17 Meter tiefen, durchgesteckten Lofttyp, welcher durch eingestellt Rdume gegliedert wird. Durch
bewegliche Wandelemente lassen sich die RGume flexibel zusammenschalten. Wahlweise kann der angrenzende Durchgangsraum
auch den Zimmern zugeschaltet werden und diese erweitern. Es wird dabei ein einziger Bodenbelag verwendet, welcher den gesam-
ten Raum als Kontinuum begreifbar macht. Damit sind die Wohnungen keiner spezifischen Nutzungsgruppen vorbehalten und kénnen
barrierefrei genutzt werden.

Immer drei Wohneinheiten teilen sich einen am Laubengang liegenden AuBenraum. Die anschlielende Wohnkiiche hat hohen &ffent-
lichen Charakter und dient als Puffer zum privateren Teil der Wohnung. Dieser ist zur ,Wohnstraf3e” orientiert und verfigt Gber einen
Wintergarten, der als Klima- und Larmpuffer wirkt.

Ein Sonderfall bilden die Clusterwohnungen, bei welchem mehreren eigensténdige Wohnungen eine zentrale, gemeinschaftlich ge-
nutzte Grof3kiiche zugeordnet ist.

Nachhaltigkeit

Energetische und klimatische Anforderungen werden weitestgehend mit architektonischen Mitteln gelést. Bei der Ausfihrung der tech-
nischen Gebdudeausstattung sind eine einfache Wartung und Austauschbarkeit der technischen Installationen mafigeblich. Okono-
misches Bauen wird aufgefasst als eine kosten- und ressourcensparende Strategie, die den gesamten Nutzungszyklus des Gebdudes
beriicksichtigt. Es unterstitzt so eine dkologische Bauweise und ist Voraussetzung fir die Bereitstellung von kostengiinstigem Wohn-
raum. Dabei wird auf einen hohen Gad an Standardisierung und Vorfabrikation von Bauteilen gesetzt. Eine Neudefinition von Wohn-
standards orientiert sich am Bedarf der Bewohner und setzt dabei konsequent auf rdumliche Qualitét und einen hohen sozialen und
kulturellen Mehrwert, indem die Einzelwohnungen im Kontext der Gesamtanlage konzipiert werden.

Larmschutz

Auf die erhdhten Larmschutzanforderungen wird mit verschiedenen MafBnahmen reagiert. Auf stadtebaulicher Ebene wird das Areal
im nordlichen Bereich geschlossen. In den Zwischenbereichen der Wohntirme wird der Gewerbelérm durch begriinte Wénde abge-
schirmt. Diese MaBnahmen sind bei einer méglichen zukinftigen Entwicklung der stadtischen Umgebung einfach riickbaubar.

In den strafBenseitigen Erdgeschossen ist keine Wohnnutzung vorgesehen. Bei den Wohnungen sind die larmbelasteten AuBenbereiche
als Wintergarten ausgebildet. Die Zonierung der Wohnungen sieht larmgeschitzte Bereiche vor, denen in der Regel eine Wohnkiche
als Puffer vorgeschaltet ist.

Dariber hinausgehend wird die Prisfung der Einrichtung einer Tempo-30-Zone im Bereich Gehrensee- und HauptstraBe empfohlen.

2 K2 blu
e T

x x x x x x x l s b
e T T . i . i b e ;
R R TR O A R RN Dtgqﬂﬂﬂﬁ DDEQHHHH“ er T 0) : V2 Typ |
I ALTONATTAATTAr, 1 Jrarepen | e i A0 2 3 S 2.5 Zimmer
Ui MMMLMMMMMMMM = o O PR : ; | 49 qm
I I N i i i :
Ll L ~N L x i [
LI i i
OO 101 OO 001 i = e
RN A A AR R A N R 1] |
O i = — e — 3 l E I - i
T T e SRR [ . ol ®OEl
T i paE | ] s
i e L e w181 001D N = T 2
A e 1L o el | I L 22
A A Tl ] o [ e ® 41,5 g
MMMWMMMMMMW T - %@ o | ? ]
“““““““““““““““““““““““““ M [ .. e o)
i g 0| 1 100 of ThE =
1] 17 S B ﬁ .
s, S S U (-] T OCE (0000 s Rani |
OO0 1 1) (¥ () (e = L C |
T} (! T je Eﬁ\ 0 = |
[ af| - = BN ? L

| 150 | 12.25 185 | 125 |

L 17.00 L

Wohnungsgrundriss Typ Laubenganghaus M 1:100

Langsschnitt 1:500



| | 8 i Nié:{}:{{‘{
e L - 5 %ﬁ E’?Si‘:‘:’;ﬁ’
Mol M m 11 -1 | ] 3
0o o 1= 2 i \\¥§> e Typ 3
- DIy
e = Pl ‘hy s S 03.5¢
L1 [T (] ] é\ W S / j i I H}vqus;vq‘ ;9 gm
D [0 O i B — ?4‘ L\\
mfim| il squill % iy X 3
| Vo) | — I
T ol o m ; L -— N - [0 8
min| I ingin TH/ET S :
milmi s i Ll R ‘ .
— T [ yp
(O LD [ [ _ i _ — = ) il 3 @ E 5 Zimmer
A migh ] OO0 [ [ [ Ml Ammim [ [ O o £ ) : 91 qm
e i f s T Y @@EE@ s MR Y @@E — i MO0 O |MO0ODO0Om-d  |@oOomo ?
D L a L 4 ! I H B E L | Ll L EE L i L D]DD]DED]DD]DD]DED]DD]D ° ;ﬂ
L L RN =i : . ﬁhmmﬁ< Mpﬂ%ﬂ ( = D 0|0 0|40 0 M O M O Om O N S Y
s Elingin - e | fods eol (N ELEL O B L gl b o tds e H D LD =1 = D e e g [j]\\
mifimi| B inin O LI OO0 @O0 A T T mOmEa L= : ——— ~ i
20 o 7] fRlutulu Uom AT __ i =7
[ I ] | W ' 1l [ ] A 4 L , § %)
5} AN % ST i
: : ﬁ ey | 150 | 12.25 | 185 L 1.25 L
e g ﬁéﬁ PO ! 17.00 !
o S T RS
B, SN IRPFURRRIIN & Wohnungsgrundriss Typ Laubenganghaus M 1:100

Querschnitt 1:500

AAAAAAAAAAA
KR AP AP A DA DA DDA
DA AP 4P XD PP AI I
KR AP AP A DA DA DA (D (P (XX
4D 4P AIP AP AP AP AP XD (XD XD X
2 XD it T ) 4 X DA DA XD
Xy X PP XXX 4
£ IR P AN
M) AT =0 PP XXX 4 T 5
42D PP AP DA X) 4TI 4 yp

M >1XNXN§NXNXN}X{>JXL{XN

)

) 2y4z]
=i W Tr PP Cluster
[hd] 1 >
) abdX PP 98 gm

74( 777777A7:j;;ﬁ AV FNar ~ar ~ L&)
FAH 4XD PP AP AP AP AP AP XD (XD L
\ amili MDA PP AP (I X4
mmi 4 ) S AP AP PP AP X
nmii PP P I
I 4
TN T da
i, k
N Vi
}
)

1.01 V‘
1
\/1 H |

i

|

L]

|88
=

2.85

il

7.20

PP 4XI XN 4

/]
|

AAAAAAA

DX XD AP AP D A4 XI XD 4X) 4
ATAIFALITVLTILT) TD AP AX DDA DI X]
LX) {
X) XD 4P 4X

A

11
L JLJ
[@)e)
00
VAV VAl
X
<X
X
]
X)X
4]
Xp4X
X)X
XH4X
Xp4X|
X)X
A4

V 2.85

Ay

vvvvvvv

i
[]
N

- .
=)
X
2
3]
X
3]
4

vvvvv

AAAAA
(XD AP AP AP 4D 4

o arararariX P X) OO peS]
PP P AP AP AP DA (XIS I 4 X) 4

DX DDA PP A4 XD 4X) 4
P AP AP AP AP 4D LD XX DA D 4 TP LT D 4
DX O XI I XI SIS

P AP AP (PP

2
2
1
INENY
:%J}r””ﬂ ‘ @ ‘ PP AP AP LI
L, — —
’ @]

7.20

) ) O oo ) )
) ) O oo ) )
N I I A N N I N R ) )
I A e A o N R B R ) [ J o

PP ISP
eYe] X)X X)X X)) XXX
PP PP A4 X WX
O O P 44X X
MDA PP AP A X
DI I X
R
AAAAAA
P IS¢ 2h4
> > IS
00O PP P PP 4D

H |
H |
Hi l ‘ D‘ Q —
Iy - [ ]
NG [j PP P PP I IY
inw A mmn N\ i
I |
I |
|
|

[@]e)

2.85

al

DEOOED|
EEEEBEE |
HE[EHE[EEHEEE]
HE[EHE[EEHEEEN

HHHA

— O O‘ PP
D PP OIS
DI PP
PP PP AP PP AP AP
PP I EP DI

vvvvvvvvvvv

HEEEEEEE|

[EEEEEEE |
EEEEEEE|
[EEEEEEE]
EEEEEEER)
[EEEEREEEE)
%Z%EEEEE@E

.

E[EEEEElE] P

I

JO0O0ECECSECEO0O0EBEEEOBEEED
JO0O0ECECSECEO0O0EBEEEOBEEED
S000B80000B80B868080800868 0
S8 B8EB85888585868888888

2.85

o

[ 1]

[ IT T

5

O

i

[EEIEEEEEE|
EIEEIEEEEE |
IEEEEEEE]

s mom
0

FEEEEEEREE
EEEEEEEE|
EEEEEEEE|
- ooooonn
EEEEEEEE|
FEEEEEEE|
EFEEEEEEE
HEEEEERE
FEEEEEEE|
FEEEEEEE|
FEEEEEEE|
FEEEEEEE|

EEEEEEE

|
|
|
)
L/
)
s
1.00
1 1]
e
PO
2
98

S

el

L 1.50 L 12.25 | 185 L 1.25 L

| 17.00 |

Ansicht Nord M 1:500 Wohnungsgrundriss Typ Laubenganghaus M 1:100






